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DECRETO No. 265
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
DEL ESTADO DE COLIMA

CARLOS DE LA MADRID VIRGEN, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Colima, a sus habitantes sabed:

Que el H. Congreso del Estado me ha dirigido para su publicacion el siguiente
DECRETO:

EL HONORABLE CONGRESO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE COLIMA, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO
32, DE LA CONSTITUCION POLITICA LOCAL, EN NOMBRE DEL PUEBLO, Y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio nUmero DGG-052/94, de fecha 25 de enero del presente
afio, suscrito por los CC. Lic. Carlos de la Madrid Virgen, Lic. Ramén Pérez Diaz e Ing.
Adalberto Garcia Brito, Gobernador Constitucional del Estado, Secretario General de
Gobierno y Secretario de Desarrollo Urbano, respectivamente, le fue turnado a este H.
Congreso del Estado, la Iniciativa de Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima.

SEGUNDO.- Que esta Comisién dictaminadora considera pertinente la estructura que se
propone en la Iniciativa y en particular, la incorporacién de los capitulos relativos a la
participacién social, el control del aprovechamiento del suelo y el fomento del desarrollo
urbano, que ademas de reflejar preocupaciones generalizadas, presentadas en el proceso
de consulta publica, sistematiza disposiciones que son de fundamental importancia para
un concepto integral del desarrollo urbano de los centros de poblacion.

TERCERO.- Que con la presente Iniciativa, se cumple con regular en una ley de caracter
local los aspectos encomendados a los Congresos de los Estados por la Ley General de
Asentamientos Humanos, en particular con las disposiciones de sus articulos 8, 9 y 16,
para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

CUARTO.- Que esta Iniciativa establece la concurrencia del Gobierno del Estado y de los
Municipios, para el ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos en el
territorio estatal y estructura un sistema de programas, donde se integran en forma
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congruente, politicas y acciones a nivel estatal, regional, municipal y de centro de
poblacion.

En este sistema se definen instrumentos que garantizan el cumplimiento de sus normas,
vinculando las acciones que emprendan los particulares y las dependencias y organismos
publicos, con los objetivos definidos en los programas de desarrollo urbano.

Se establece una vinculacion efectiva entre el ordenamiento territorial, ecolégico y las
normas de prevencion y control de riesgos, mediante las disposiciones previstas para el
Reglamento Estatal de Zonificacién.

QUINTO.- Que al elaborarse la presente Iniciativa de Ley, se tuvo especial cuidado en
observar el respeto a las garantias individuales que consagran nuestras normas
constitucionales, definiendo competencias y procedimientos precisos que encaucen la
gestion publica, como también estableciendo medios de defensa e instancias, donde los
gobernados puedan impugnar los actos de autoridad que consideren infundados vy
contrarios a sus derechos.

SEXTO.- Que en esta Iniciativa se destaca el caracter de derecho social de la Legislacion
Urbanistica, e integra normas que promueven el acceso de la poblacion al suelo
urbanizado, la vivienda y los servicios publicos, enfatizando la necesidad de proteger y
mejorar el medio ambiente en los centros de poblacion, preservar la calidad de la imagen
urbanay los elementos del patrimonio urbano y arquitecténico de la Entidad.

SEPTIMO.- Que se proponen sistemas para programar, autorizar y ejecutar obras de
urbanizacion, otorgando especial atencion a la promocion de obras de interés publico y
comunitario, conforme al principio de solidaridad que orienta y hace realidad la politica
social del Estado Mexicano. Con este propésito se fortalecen los medios para una
participacién social efectiva, a través de la Comision Estatal, las Comisiones Municipales
de Desarrollo Urbano y las propias asociaciones de residentes.

OCTAVO.- Que el Estado de Colima, participa en el proceso de modernizacion y
desarrollo de México, con base en su posicion estratégica en la Cuenca del Pacifico y las
obras de infraestructura y equipamiento realizadas en las Ultimas dos décadas, con la
concurrencia de inversiones publicas y privadas.

En este proceso de transformacién econOmica, uno de los retos del cambio mas
complejos que nos presenta el Estado de Colima, es definir el ordenamiento del territorio y
regular los asentamientos humanos, para hacer posible el aprovechamiento eficiente del
suelo en los diversos usos, a fin de proveer el espacio, la infraestructura y el equipamiento
urbano, que requieren el crecimiento econémico y el desarrollo social, tomando en cuenta
los siguientes antecedentes:

1.  El proceso de urbanizacion en Colima.

El crecimiento demogréfico del Estado de Colima manifiesta desde 1950 un ritmo
superior al registrado a nivel nacional. La Entidad contaba en 1970 con 241,153
habitantes, cifra que se duplicé para 1992. En la década 60-70 la tasa estatal de
crecimiento medio anual fue de 3.9%, incrementandose al 4.6% en el periodo 1970-
1980. Para la década 80-90, la tasa de crecimiento descendié a menos del 3%.



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

Desde 1950 el porcentaje de la poblacién urbana ha aumentado progresivamente,
de manera que en 1960 un 62% de la poblacién era urbana. Para 1990 el 84% de la
poblacion habitaba en 18 localidades urbanas del Estado, mientras el resto, menos
de una quinta parte de la poblacién, se encontraba dispersa en mas de 900
localidades rurales, de las cuales el 84% no llegan a 100 habitantes.

La dindmica del sector servicios, el crecimiento demogréfico y la migracion del
campo a las ciudades, generan un crecimiento sostenido de las areas urbanas del
Estado, que se traduce en una mayor demanda de infraestructura basica y servicios,
Qrincipalmente en Manzanillo, Tecoman, Armeria y la conurbacién Colima-Villa de
Alvarez.

El sistema urbano de Colima.

A nivel Estatal se ha identificado una regionalizaciéon en la que las ciudades de
Colima, Manzanillo y Tecoman fungen como centros principales, sobre los cuales
gravitan aproximadamente 750 localidades.

La situacion del sistema urbano estatal o sistema de ciudades para la prestacion de
servicios sigue caracterizandose aun por tres problemas que se fueron agravando
desde las dos décadas anteriores:

A)  Una aguda dispersion de la poblacion en mas de 700 localidades que cuentan
con menos de 2,500 habitantes, lo que dificulta la adecuada dotacion de los
servicios;

B) Una excesiva concentracién urbana en la zona de Manzanillo, Tecoman y la
Conurbada Capital y Villa de Alvarez, en cuyos municipios se aloja casi el 70%
de la poblacién estatal. Estos centros urbanos han comenzado a incorporar
las localidades proximas, conformando zonas metropolitanas con una
problematica urbana compleja, en la que se encarece el costo del
funcionamiento de sus respectivas economias, y

C) El deterioro y el marcado contraste en los niveles de vida de los grupos de la
poblaciéon, que conlleva al desaprovechamiento de las potencialidades
regionales.

Asi, entre los fendmenos urbanos de mayor trascendencia que debe afrontar
el Estado de Colima, con un sistema de planeacién bien estructurado, estan
los de crecimiento urbano desordenado y del transito de la vida rural a la
urbana, con todas sus consecuencias, derivadas de un proceso acelerado de
urbanizacion.

En la medida en que el pais supera sus problemas y avanza en su
modernizacion, aceptando el reto histérico de integrarse en una economia
global, se concretan nuevas oportunidades de desarrollo nacional y regional.

Pero en la misma medida en que se presente el crecimiento econdémico,
surgirdn nuevas demandas de espacios y servicios, sobre todo en aquellos
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centros urbanos donde tienda a concentrarse la actividad productiva, por las
ventajas que ofrecen en localizacion, infraestructura y equipamiento.

La politica de desarrollo regional y el ordenamiento territorial.

La ejecucién de una politica regional orientada al ordenamiento territorial de las
actividades en el territorio de la Entidad, para lograr un desarrollo arménico y
equilibrado, hace necesario definir instrumentos operativos para regular, controlar y
propiciar el aprovechamiento eficiente del suelo, asi como promover la participacion
de la sociedad en los respectivos procesos de planeacion, programacion y en la
ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacion.

Colima ha entrado en un acelerado proceso de desarrollo en todos los érdenes, que
soportado por una adecuada planeacion, tendera a disminuir el desequilibrio entre
regiones y abatira la desigualdad, haciendo tangibles y accesibles las metas de
justicia social y tranquilidad econdmica, a la que aspiran y tienen derecho cada uno
de los colimenses.

Para sustentar este sistema de planeacién, es indispensable que la legislacion
urbanistica, defina con precision las autoridades responsables y los procedimientos
administrativos eficaces, a fin de garantizar que todo acto relacionado con el uso y
destino de predios, infraestructura y edificaciones, se expida y verifique observando
los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacién, las disposiciones
en materia de protecciéon al medio ambiente y las normas de seguridad, dirigidas a
evitar, reducir y controlar los riesgos producidos por causas naturales, como
aguellos generados por la actividad humana, en particular por los procesos
peligrosos y contaminantes.

NOVENO.- Que como objetivos generales de la nueva Ley de Asentamientos Humanos
se proponen los siguientes:

1.
2.

Lograr un mayor desarrollo en el Estado;

Regular el aprovechamiento del suelo urbano, acorde a la funciéon social de la
propiedad, con respeto a las garantias individuales y sociales que consagra la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Reforzar la politica de desarrollo en el Estado de Colima, para reducir los
desequilibrios regionales, garantizando la elevacién de la calidad de vida de la
poblacion rural y urbana, la conservacion del ambiente y el aprovechamiento de los
recursos naturales, conforme los fines que sefiala el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal;

Promover el adecuado ordenamiento territorial y ecologico de los asentamientos
humanos, y

Impulsar una mayor participacion social en la planeacion, ordenamiento y regulacion
de los centros de poblacién, asi como en la dotaciébn y administracion de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

DECIMO.- Que el texto de la Iniciativa consta de cuatrocientos quince articulos,
agrupados en nueve titulos. En relacion a su contenido, es importante destacar los
siguientes aspectos:
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En el Titulo Primero, Disposiciones generales, se precisa el objeto, fin y el &mbito de
aplicacion de la Ley, asi como el caracter de orden publico e interés social de sus normas.

La planeacion de los asentamientos humanos se concibe no solo como un cuerpo de
medidas de regulacién y control, sino sobre todo como instrumento de fomento al
desarrollo econémico y social.

Las areas y predios de un centro de poblacion, cualquiera que sea su régimen juridico,
estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables, conforme se
dispone en el articulo 10 de la Iniciativa, en congruencia con el articulo 28 de la Ley
General de Asentamientos Humanos.

Esta disposicién tiende a evitar cualquier duda, sobre la vigencia de las normas aplicables
a obras de urbanizacion y edificacidbn en terrenos ejidales o comunales, para su
incorporacién al desarrollo urbano, como también para delimitar, fraccionar y ejecutar
obras en las zonas de urbanizacion de los ejidos.

Las tierras agricolas y forestales, asi como las destinadas a la preservacion ecoldgica,
deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines. Para los casos en que
resulte indispensable, la Ley Agraria de 1992, establece el procedimiento que permite la
incorporacién de terrenos ejidales al desarrollo urbano, como también la obligacién de los
ndcleos de poblacion ejidal de solicitar autorizacién a las autoridades competentes, para
delimitar, lotificar y ejecutar obras en las zonas de urbanizacion de sus ejidos.

En el Titulo Segundo, De las autoridades competentes, se definen las autoridades
responsables en la aplicacion de la Ley de Asentamientos Humanos. La distribucion de
competencias que presenta esta Iniciativa parte de dos principios: la concurrencia de los
tres niveles de gobierno, municipal, estatal y federal, en materia de asentamientos
humanos establecida en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; y de las atribuciones basicas otorgadas a los
Ayuntamientos para formular, aprobar y administrar la zonificaciébn y programas de
desarrollo urbano municipal, en las fracciones V y VI del articulo 115 de la misma
Constitucion Federal de la Republica, ratificados en la Constitucion Politica del Estado de
Colima.

La Ley General de Asentamientos Humanos define la participacion concurrente en esta
materia de las autoridades federales; en sus articulos 7 y 8 distribuye las facultades que
corresponden a la Federacion y a las entidades federativas; y, en sus articulos 9 y 35, se
ratifican y desglosan las atribuciones constitucionales que corresponden a los
Ayuntamientos.

Al definir las facultades concurrentes de las autoridades estatales y municipales, se
enfatiza la necesidad de concretar acuerdos de coordinacién para garantizar la
congruencia y eficacia de las decisiones que se tomen y se ejecuten.

La presente Iniciativa de Ley, otorga plena eficacia a los principios definidos en las
normas constitucionales federales y locales, para fortalecer al Municipio conforme a su
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naturaleza de indole social y natural, que constituye la unidad politica, administrativa y
territorial del Estado.

Al reconocerse y reglamentarse las facultades del Municipio para formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio,
expidiendo los programas de desarrollo urbano municipales y su zonificacién para
determinar los usos, destinos y reservas, se establecen los instrumentos normativos que
permitiran a los Ayuntamientos autorizar las obras de urbanizacién y edificacion que se
propongan ejecutar en su jurisdiccion, tanto publicas como privadas.

Con relacion a las amplias facultades constitucionales que se otorgan al Municipio en esta
materia, se encomienda al Ejecutivo Estatal la funcién de verificar que los programas
municipales de desarrollo urbano, se expidan observando las instancias y procedimientos
definidos en la Ley. Se otorga al Gobernador del Estado la facultad de ordenar la
publicacion y registro de los programas en materia de desarrollo urbano que expidan los
Ayuntamientos, verificando previamente, se hayan aprobado por el Cabildo, observando
los requisitos y procedimientos exigidos por la Ley. Se precisan los casos en que por la
magnitud de las obras o su alto impacto ecoldgico o urbano, el Ejecutivo Estatal debera
verificar la congruencia de los dictamenes de vocacion del suelo que corresponde expedir
a las autoridades municipales.

Conforme a la fraccién VI del articulo 115 de la Constitucién Federal de la Republica, al
articulo 20 de la Ley General de Asentamientos Humanos, esta Iniciativa establece el
régimen aplicable a los fendmenos de conurbacion que se presenten en los limites de la
Entidad. Se define a las conurbaciones en funcién de la unidad urbana que integran o
tiendan a integrar los centros de poblacion incluidos en sus limites. Se faculta al
Gobernador del Estado para acordar con los municipios para determinar la extension de
las conurbaciones intermunicipales. De esta forma, se trata de evitar que los programas y
las facultades de la Comision de Zona Conurbada, incidan en &reas que no estén
directamente vinculadas al desarrollo urbano de los centros de poblacion que se integran.

En esta Iniciativa, al definir el contenido de la Ley de Asentamientos Humanos, se valora
a las comisiones de participacion social y consulta, tomandose la decision de fortalecerlas
como instituciones, ofrecen un marco efectivo para integrar a la poblacién en los procesos
para expedir, evaluar y revisar los programas de desarrollo urbano, como también para
promover y concertar la ejecucion de acciones derivadas de los mismos.

La Comision Municipal o Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano que se integre en cada
Municipio, sera el organismo de participacion social y consulta de cada ayuntamiento, en
relacion con las acciones de planeacion urbana. Como organismo de promocion,
participacion social y consulta del Ejecutivo Estatal, se establece la Comisién Estatal de
Desarrollo Urbano. En la integraciébn de estos organismos, participaran instituciones
representativas de la comunidad, dependencias estatales y federales relacionadas con la
gestion del desarrollo urbano, a fin de garantizar que las decisiones que se tomen en este
organismo, obedezcan a los intereses mas legitimos de la comunidad.

Las asociaciones o0 patronatos que se integren para promover la conservacion y
mejoramiento del patrimonio urbano y arquitecténico, se reconocen en forma expresa y se
establecen las bases para su integracion y funcionamiento. Estas asociaciones permitiran
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integrar a grupos de la sociedad civil local, con representaciones de organismos
nacionales e internacionales y con personalidades en la conservaciéon de monumentos
histéricos y artisticos. Se constituirdn en organismos permanentes de asesoria, vigilancia
y promocion, con una amplia autoridad técnica, cientifica y moral, donde podran
plantearse y definirse criterios sobre la conservacion de elementos con valor historico o
artistico, proponer las normas especificas de regulacion y establecer los aspectos
financieros de los proyectos de restauracion, conservacion y utilizacion.

El Titulo Tercero, Del desarrollo urbano, define un sistema de programas, como
elementos del Sistema Estatal de Planeacién Urbana.

Al integrarse esta Iniciativa de Ley, se puso especial atencion en definir los instrumentos
gue hicieran posible la ejecucion de los programas de desarrollo urbano.

Las experiencias en distintos esfuerzos institucionales para integrar sistemas de
planeacion territorial, demuestran la importancia de la instrumentacion de los planes y
programas que se expidan para definir objetivos, estrategias y acciones a nivel general.

Si en el sistema de planeacién territorial que se adopte, no se proporcionan los
instrumentos que vinculen las acciones especificas que desarrollen las instituciones
publicas y los particulares con los postulados de los planes y programas, el sistema
carecerda de eficacia.

Para establecer esta vinculacién entre las acciones de urbanizacién y edificacién con los
postulados de los programas de desarrollo urbano, la presente Iniciativa propone
como instrumento el Programa Parcial de Urbanizacién.

Para autorizar la ejecucion de toda accién de urbanizacion, publica o privada, se propone
gue sus promotores estén obligados a elaborar el Programa Parcial de Urbanizacion en
donde se definan en forma especifica, para las zonas y predios afectados, los usos,
destinos y normas de utilizacion.

Al conjugarse estos instrumentos se hace posible la ejecucion de acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros de poblacidn, de distintos grados
de complejidad y diverso régimen de administracion. Los acuerdos de coordinacion vy
concertacion permiten concurrir en las acciones urbanisticas a los distintos 6rganos y
organismos publicos y a los particulares, en tanto que, los programas parciales y
reglamentos que autorice el Ayuntamiento, proporcionan el marco normativo especifico
que se requiera para asegurar la efectividad de las acciones.

En esta forma, se proveen los instrumentos juridicos y administrativos que aseguraran la
eficacia de los postulados y disposiciones de los programas de desarrollo urbano,
definiendo en las etapas de ejecucion y control los medios que establecen la concurrencia
de los tres niveles de gobierno, con respeto absoluto a las atribuciones constitucionales
del Municipio, al mismo tiempo que se abren amplios espacios a la participacion de los
sectores social y privado, en acciones que se proyecten en las zonas urbanas.

Los programas de desarrollo urbano adquieren mayor importancia, al ratificarse en la Ley
Agraria su aplicaciéon para ordenar y regular las areas de urbanizacion de los ejidos y
comunidades, para definir las zonas de reserva urbana de los centros de poblacion en
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tierras ejidales y comunales; y para realizar acciones de regulacion de la tenencia de la
tierra.

El Titulo Cuarto, De la regulacién de las acciones de urbanizacién y la zonificacion
urbana, regula las acciones de fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion y las facultades municipales para establecer los usos, destinos y
reservas de areas y predios, expidiendo las normas que regulen su aprovechamiento
especifico.

Respecto de la fundacion de centros de poblacién, se confirma su categoria de acto de
derecho publico, ratificAndose la facultad del Congreso del Estado, para expedir el decreto
correspondiente y la determinacion de provisiones.

La zonificacion de los centros de poblacion, determina los usos, destinos y reservas de las
areas y predios que los integran y delimitan.

Conforme las necesidades que se presenten en cada centro de poblacion se autorizaran
los programas parciales de urbanizacion, para promover acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento. Cada programa parcial, cuando impliqgue un cambio en el uso
y destino del suelo, precisard la zonificacion de las areas y predios que comprenda, y en
Su caso, su reglamentacion municipal.

La legislaciébn urbanistica de México y Colima, particularmente en las leyes de
fraccionamientos, enfatizé las acciones de crecimiento de los centros de poblacién, en
normas que corresponden a las décadas cuando la expansion de la ciudad represento el
aspecto principal de una urbanizacién acelerada. La presente Iniciativa, moderniza la
regulacién de las acciones de crecimiento en los centros de poblacién, pero a la vez se
insiste, en la necesidad hacer efectivas las acciones de conservacién y mejoramiento de
las zonas urbanas, donde se presenta el deterioro de la infraestructura, las edificaciones y
el medio ambiente, por deficiencia en su mantenimiento y los cambios de uso.

Con fundamento en el ordenamiento que se propone, sera posible formular, autorizar e
instrumentar los programas parciales de urbanizacién que permitan con acciones de
mejoramiento y conservacion, pero sobre todo mediante la regulacién del uso y destino de
los predios y fincas, rescatar el patrimonio histérico, artistico y cultural integrado en los
centros historicos de las ciudades.

La presente Iniciativa ratifica como elemento fundamental para hacer viable todo
programa de desarrollo urbano, hacer efectivo el programa de reservas urbanas para
ordenar y regular el crecimiento de los centros de poblacion, en particular de las ciudades
medias donde se disponga una politica de impulso.

La Iniciativa define las disposiciones necesarias para hacer efectivo el derecho de
preferencia que tienen los municipios y el Gobierno del Estado, para adquirir los predios
comprendidos en las reservas de un centro de poblacion, conforme el articulo 47 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y el articulo 89 de la Ley Agraria.

La Ley precisa la naturaleza y alcances del dictamen de vocacion del suelo, como
instrumento de control del aprovechamiento urbano de predios y fincas.
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El dictamen de vocacion del suelo, con base en la zonificacion prevista en los programas
de desarrollo urbano, sefialar4 los usos o destinos de é&reas y predios, permitidos,
condicionados o prohibidos. Tiene como fin, dar seguridad juridica al aprovechamiento de
la propiedad, identificandola dentro de su contexto urbano; otorgando la consiguiente
proteccion a sus titulares, respecto de la legalidad del asentamiento humano o desarrollo
inmobiliario.

El dictamen de vocacion del suelo sera expedido por la dependencia municipal
competente en materia de desarrollo urbano. La Ley precisa en su articulo 135, los casos
cuando serd necesaria la concurrencia del Gobierno del Estado, para verificar la
congruencia de los dictamenes, en atencidn a la magnitud, impacto o trascendencia de los
usos y destinos que impliquen. En ningln caso, estos dictdmenes constituyen actos
auténomos que impliguen una modificacion a los programas de desarrollo urbano, ni
otorgan a los titulares de los predios, autorizacion para ejecutar obras de urbanizacién o
edificacion.

En el Titulo Quinto, Del patrimonio urbano arquitecténico, se declara de utilidad publica e
interés social, la investigacion, proteccion, conservacion, restauracion, mejoramiento,
recuperacion e identificacion del patrimonio urbano arquitecténico del Estado. Para ello se
precisan un mayor control, a cargo de los Ayuntamientos y del Gobierno del Estado, para
autorizar y vigilar la ejecucion de obras de urbanizacién y edificacién, donde se afecten
inmuebles del patrimonio urbano arquitectonico.

En el Titulo Sexto, De las reservas territoriales, se declaran de utilidad publica e interés
social, las acciones que ejecuten los gobiernos estatal y municipales, a efecto de
constituir reservas territoriales que satisfagan las necesidades de suelo para el desarrollo
urbano. Asimismo, se establecen las disposiciones y mecanismos de coordinacién entre
los gobiernos federal, estatal y municipales, tendentes a la regularizacion de los
asentamientos humanos en la Entidad.

Estamos convencidos que la ocupacion legal, planificada y concertada de los nuevos
espacios urbanos, es la base para avanzar en el crecimiento ordenado de nuestras
ciudades. Todos lo queremos y a todos nos conviene.

En este Titulo de la Iniciativa, se precisan las disposiciones que nos permitiran seguir
avanzando, en las acciones para integrar reservas territoriales y evitar la ocupacion
irregular del suelo para aprovechamientos urbanos.

El Titulo Séptimo, De los sistemas de participacion social para el desarrollo urbano, define las formas de
participacion ciudadana y de los distintos sectores de la poblacion en la realizacion de obras de
urbanizacion y edificacion.

Entre el sistema de accién privada y de accion publica, donde se promueven obras a
cargo exclusivo de los particulares o del Estado, se proponen sistemas que permiten
distintas formas y grados de participacion de los sectores publico, privado y social: la
accion por colaboracion y la accion por cooperacion y mejoras.
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Estos sistemas permitiran al Municipio y al Gobierno del Estado, ampliar su capacidad
econémica para emprender obras de infraestructura y equipamiento, promoviendo con
justicia, la participacion de quienes resulten beneficiados por las mismas.

En la presente Iniciativa se establecen las bases generales para la coordinacion y
concertacion de acciones para el desarrollo urbano.

Los gobiernos estatal y municipales precisaran mediante convenios las acciones que se
comprometan realizar para dar cumplimiento a los programas de desarrollo urbano y
concertaran con el sector privado y social, mediante convenios y contratos, para dar
cumplimiento a las acciones establecidas en los programas de desarrollo urbano, a cargo
de los particulares.

El Titulo Octavo, Del aprovechamiento urbano del suelo, establece que toda obra de
urbanizacion y edificacién, publica o privada, debera proyectarse y realizarse de acuerdo
con los programas de desarrollo urbano; y con las normas de zonificacion urbana que
determinen los usos, destinos y reservas, vigentes en su localidad.

En particular se hizo un esfuerzo para agilizar en la Ley, los trdmites administrativos para
autorizar los proyectos de urbanizacion y edificacion. Las disposiciones de este Titulo,
tienen por objeto:

1. Precisar los tramites ante el Ayuntamiento para la autorizacion del Programa Parcial
de Urbanizacion, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion y posteriormente, las
licencias o permisos de construccion;

2. Establecer plazos maximos para que la autoridad municipal dictamine y en su caso,
expida las licencias o permisos;

3.  Garantizar la seguridad juridica en las promociones, evitando en lo posible, la
discrecionalidad de las autoridades administrativas, y

4, Precisar las obligaciones del urbanizador en la ejecucibn de las obras de
urbanizacion y edificacion.

Considerando la complejidad de los problemas que plantea la urbanizacién y la
edificacion, frente a las limitaciones de la mayoria de los gobiernos municipales, se
proponen las siguientes acciones:

1. En cada Municipio, establecer un registro de peritos en urbanizacion y edificacion,
con quienes los promotores de obras contrataran la supervision municipal de las
mismas. Conforme la propuesta de las asociaciones de profesionistas, se prevé la
integracion de un registro Unico de peritos y directores responsables de obra,
mediante la coordinacién que establezca el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento;

2. Prohibir a los funcionarios municipales, bajo su estricta responsabilidad, recibir
expedientes de solicitudes de obras de urbanizacion y edificaciébn incompletos y
expedir autorizaciones provisionales de urbanizacion y edificacion;

3. Establecer en la Ley de Asentamientos Humanos las bases para que los
Ayuntamientos expidan los reglamentos de construccion, y
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4. Integrar las bases para la participacion social, a través de comités de manzana,
asociaciones de residentes y juntas de vecinos.

En el Titulo Noveno, Del procedimiento administrativo, se definen las
responsabilidades en que incurren los funcionarios estatales y municipales que no
acaten la legislaciébn en la materia, asi como las medidas de seguridad y las
sanciones aplicables para hacer efectivas sus disposiciones.

En defensa de los particulares, se establece el recurso administrativo de
reconsideracion, que se tramitara ante la propia autoridad que emita la resolucion
gue se impugne.

DECIMO PRIMERO.- Que al asumir la responsabilidad del Gobierno del Estado de
Colima, el titular del Poder Ejecutivo Lic. Carlos de la Madrid Virgen, expresé el propésito
de fortalecer la planeacion del desarrollo urbano, consolidando los avances obtenidos,
mediante la actualizacibn del marco juridico-administrativo y la elaboracion de los
instrumentos de planeacién faltantes.

DECIMO SEGUNDO.- Que la Iniciativa que hoy se presenta constituye un precedente en
el trabajo legislativo, ya que de manera coordinada participaron el Congreso del Estado, el
Ejecutivo y la sociedad civil, en un novedoso ejercicio de colaboracion y respeto de los
Poderes y de las ideas. Este nuevo ordenamiento juridico, es una respuesta que a través
de una amplia consulta estatal y plural se da una demanda sentida de gobierno vy
sociedad.

Esta Comisién plural mostré voluntad, criterio y apertura en la discusion, al interior de la
Comision, luego en la conformacién del Anteproyecto de Ley y posteriormente lo hace
hoy, en el dictamen que se propone a esta H. Asamblea.

DECIMO TERCERO.- Que la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas de
la "L" Legislatura, en cumplimiento de su responsabilidad y en estrecha coordinacion con
el Ejecutivo, se propuso revisar la legislacion urbanistica estatal para actualizar aquellos
ordenamientos que lo requirieran, con el fin de que el Estado de Colima tenga leyes
acordes a los tiempos que la sociedad colimense demanda, ya que el crecimiento
econémico de la Entidad, obliga a una revision de su ordenamiento territorial y su marco
normativo.

Para contar con una vision integral de las normas urbanisticas vigentes, se solicitd
informacion a las Legislaturas de los Estados para conocer las leyes expedidas, con el
proposito de regular los asentamientos urbanos en las entidades federativas. Este estudio
abarcO la totalidad de las leyes estatales de asentamientos o de desarrollo urbano
vigentes en el pais y se extendio durante afio y medio.

DECIMO CUARTO.- Que en correspondencia a la vocacion federalista del Gobierno de la
Republica, esta Comision Legislativa asistié a varios foros organizados por la Camara de
Diputados del H. Congreso de la Union y la Secretaria de Desarrollo Social, con el
proposito de participar en la integracion del proyecto de una nueva Ley General de
Asentamientos Humanos, misma que obtuvo el consenso de los diversos grupos
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parlamentarios, siendo aprobada por unanimidad y publicada en el Diario Oficial de la
Federacion del 21 de julio de 1993.

DECIMO QUINTO.- Que con base en los estudios realizados y con la amplia participacion
del Gobierno del Estado y de la Secretaria de Desarrollo Social, se tomd la decision de
elaborar un anteproyecto para una nueva Ley de Asentamientos Humanos, a fin de
substituir la Ley de Desarrollo Urbano, la Ley de Fraccionamientos y la Ley de Planeacién
y Urbanismo, y no limitarse a proponer reformas a estos ordenamientos, que fueron
vanguardia en su tiempo y aportaron un esquema de ordenamiento, que fue superado por
el proceso acelerado de crecimiento de la Entidad.

DECIMO SEXTO.- Que esta Comisién considera que la problematica de los centros de
poblacion crecié en los ultimos afios en Colima, a falta de una legislacion precisa que
evitara la proliferacion de los asentamientos humanos irregulares. Es precisamente en los
Municipios de Colima, Tecoman y Villa de Alvarez, por citar un ejemplo, en donde su
crecimiento anarquico, acelerado y desordenado, fue motivado por las continuas colonias
populares carentes de infraestructura basica y propiciadas por especuladores, que
provocaron verdaderos conflictos sociales y se convirtieron mas tarde, en problemas
politicos para las dos ultimas administraciones estatales.

DECIMO SEPTIMO.- Que una vez turnada por el Ejecutivo la Iniciativa en comento, se
considerd necesaria la difusion hacia la ciudadania y la consulta, para captar su esencia y
contenido, ya que el desarrollo urbano implica una participacién efectiva de la sociedad
civil en la accion urbanistica.

Para la actualizacién de la legislacién urbanistica se busco la participacion de la sociedad,
por lo que se realizaron tres foros regionales y multiples reuniones de trabajo, en las que
participaron las asociaciones de arquitectos, ingenieros, notarios publicos, servidores
publicos y técnicos especialistas en materia de desarrollo urbano, asi como
representantes de grupos sociales y sectores involucrados en el desarrollo regional y
urbano de Colima.

A lo largo de varios meses se realiz6 un intenso trabajo como fueron los foros de consulta,
de discusién sobre temas muy variados, vinculados con la probleméatica del desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial.

Se realizaron eventos de discusién sobre la problematica de los temas vinculados con el
patrimonio histérico y cultural, su preservacion frente al crecimiento urbano, el impacto a
las reformas al articulo 27 constitucional, la problematica urbana de los municipios de
Colima, Manzanillo, Villa de Alvarez y Tecoman.

A los foros acudieron especialistas en el tema, autoridades locales y municipales y los
més diversos representantes de la dindmica social, fueron formuladas veinte y seis
ponencias, de las cuales correspondieron a organizaciones sociales, agrupaciones
gremiales, representantes del Gobierno Federal e instituciones académicas.

El anteproyecto de ley que corresponde a esta Iniciativa, puesta a consideracion de los

profesionistas y académicos de la arquitectura, obtuvo el Primer Premio en el Concurso
Bienal de Arquitectura "Lucio Uribe", organizado por el Colegio de Arquitectos del Estado
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de Colima, por considerar la importancia de este ordenamiento como plataforma y
aportacion al desarrollo urbano y la arquitectura.

Es asi, como en este clima de armonia y respecto entre Poderes se avanza en la
actualizacion de leyes acordes a los tiempos y se ratifica el pleno ejercicio de la
autonomia del Poder Legislativo, en cuyo seno se reflejan la pluralidad politica de la
sociedad colimense.

DECIMO OCTAVO.- Que la presente Iniciativa de Ley se integré y revisd con la
participacion del Gobierno Federal a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) y la Delegacién en Colima, de la propia
la Secretaria de Desarrollo Social.

La presente Iniciativa integra la experiencia en la regulacién y administracion estatal del
desarrollo urbano, aportada por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de Colima,
la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ecologia de esta dependencia, la Secretaria
de Finanzas y la Secretaria General del Gobierno del Estado.

En su trabajo legislativo, esta Comision contd con la valiosa experiencia, asesoria y apoyo
técnico del Ing. y Lic. Gabriel Ibarra Félix, a través de las distintas etapas de analisis,
consulta, revision y dictamen.

DECIMO NOVENO.- Que hoy, como hace casi veinte afios, esta a discusion una Ley
Urbanistica y recordamos que fue en el afio de 1976 cuando se establece por primera
vez, las bases constitucionales para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de
Colima.

Esta Comision dictaminadora considera que la Iniciativa de Ley de Asentamientos
Humanos responde a las necesidades y expectativas, manifestadas por los sectores
publico, social y privado, a lo largo de los diversos foros, reuniones y consultas realizadas.
VIGESIMO.- Que esta legislacion contiene las bases para el desarrollo de los
asentamientos humanos para el préximo siglo, impulsando la coordinacion y colaboracion
de los tres niveles de gobierno de la Republica, para afrontar los margenes de crecimiento
poblacional y elevar la calidad de vida de nuestros ciudadanos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado ha tenido a bien expedir el siguiente

DECRETO No. 265

ARTICULO UNICO.- Se aprueba la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, en los siguientes términos:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE COLIMA

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo unico
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Disposiciones generales

ARTICULO 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social, y
tienen por objeto:

VI.

VIl

VIII.

XI.

XII.

XIIl.
XIV.

Fijar la concurrencia del Estado y de los Municipios en materia de desarrollo
urbano para la planeacion, ordenacién y regulacion de los centros de poblacion;

Definir las normas para planear y regular las acciones de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el Estado;

Definir los principios conforme a los cuales el Estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios;

Fijar las normas a que se sujetara la autorizacion y ejecucion del aprovechamiento
urbano del suelo;

Definir y fomentar los sistemas de participacion en el desarrollo urbano;

Establecer las normas generales de operacién para los programas de reservas
territoriales y regular la oferta del suelo urbano;

Establecer las normas generales para la construccién, ampliacion, remodelacion y
reconstruccion de inmuebles y obras de equipamiento e infraestructura urbana;

Establecer las normas generales para la regularizaciéon de la tenencia de la tierra
urbana en el ambito estatal;

Normar y promover la preservacion y mejoramiento del patrimonio urbano
arquitecténico y la proteccion de la fisonomia urbana caracteristica de los centros
de poblacién en el Estado;

Determinar las atribuciones de las autoridades competentes en la aplicacion de
esta Ley;

Establecer los mecanismos de coordinacion y concertaciéon de los sectores
publico, social y privado en materia de desarrollo urbano;

Fomentar la proteccién del medio ambiente urbano en base a las normas de
preservaciéon ambiental;

Regular las normas generales de la infraestructura y equipamiento vial, y

Fijar las medidas de seguridad, infracciones y sanciones, asi como los recursos y
procedimientos administrativos que permitan la aplicacion de esta Ley.

ARTICULO 2.- Se declara de utilidad publica:

La planeacion del desarrollo urbano, la ordenaciébn y regulacion de los
asentamientos humanos en el Estado;

La fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

La determinacion de las provisiones, reservas, usos y

destinos de areas y predios, asi como la regulacién de la propiedad en los centros
de poblacion;

La constitucién de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;
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VIII.

IX.

X.
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Las acciones de aprovechamientos urbanos para atender las necesidades de
vivienda de interés social y popular;

La regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
La ejecucion de programas de desarrollo urbano y vivienda;

La proteccion y conservacion de los sitios y monumentos del patrimonio urbano
arquitecténico;

La planeacion y ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios
publicos, y

El financiamiento de las obras y servicios publicos para el desarrollo urbano.

ARTICULO 3.- La ordenacion territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, tenderdn a mejorar las condiciones de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIIl.

El aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién en
beneficio social, sin menoscabo del equilibrio ecolégico y la calidad ambiental;

El desarrollo socioeconémico del Estado, armonizando la interrelacion de la ciudad
y el campo, en forma que se distribuyan equitativamente los beneficios y costos
del proceso de urbanizacion;

La distribucion equilibrada de los centros de poblacién en el territorio de la Entidad,
en funcién de las actividades economicas en el marco del desarrollo nacional,
regional, estatal y municipal;

La eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia y de servicios en cada
centro de poblacién. La creacién y mejoramiento de condiciones favorables para la
relacién adecuada entre zonas de trabajo, vivienda y recreacion;

El fomento de ciudades de dimensiones apropiadas, a fin de evitar las que por su
crecimiento irregular producen impactos econémicos negativos y grave deterioro
humano, social y ecoldgico;

La preservacion y mejoramiento del ambiente y el aprovechamiento adecuado de
los recursos naturales en relacion con los asentamientos humanos;

El mejoramiento de los satisfactores que determinan la calidad de la vida urbana y
rural;

La mayor participacion social en la soluciéon de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos;

La promocion de obras y servicios para que los habitantes del Estado tengan una
vivienda digna y decorosa,;

La zonificacién del suelo, para determinar, regular y controlar las provisiones,
usos, destinos y reservas de los centros de poblacion;

La dotacion suficiente, adecuada y el mejoramiento de la infraestructura y
equipamiento urbano, asi como la prestacion de los servicios publicos;

La proteccién, conservacion y mejoramiento del patrimonio urbano arquitecténico y
la imagen urbana en los centros de poblacién de la Entidad, y

La promocion y aplicacion de acciones de financiamiento del desarrollo urbano y la
vivienda.
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ARTICULO 4.- Se sujetan a las disposiciones de esta Ley las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, que lleven a cabo cualquiera de las siguientes actividades:

Realizar acciones, inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo urbano y
vivienda;

Urbanizar, fusionar, subdividir o relotificar areas y predios, y

Ejecutar acciones que afecten el patrimonio natural, urbano y arquitectonico de los
asentamientos humanos.

ARTICULO 5.- Para los efectos de esta Ley, se entenderé por:

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

LA LEY: la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima;

EL REGLAMENTO: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima;

LA SECRETARIA: la dependencia de la Administracién Publica Estatal competente
en materia de desarrollo urbano;

LA DEPENDENCIA MUNICIPAL: la entidad de la Administracién Publica Municipal
competente en materia de desarrollo urbano;

(REFORMADA, DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)(REFORMADA,
P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

LA COMISION ESTATAL: La comision Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, 6rgano de participacion social de caracter técnico, consultivo y
determinativo para los casos previstos por esta Ley, misma que respetara las
competencias municipales en la materia;

(REFORMADA, DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)
LA COMISION MUNICIPAL: la Comisién Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, érgano de participacion social de caracter técnico y consultivo en
desarrollo urbano, en el &mbito municipal,

EL INSTITUTO: al organismo de la Administracion Publica Estatal competente en
materia de reservas territoriales y vivienda,;

DESARROLLO URBANO: el conjunto arménico de politicas, estrategias y
acciones de planeacién que se realicen para ordenar, regular y adecuar los
elementos fisicos, econdmicos y sociales para la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién y sus relaciones con el
medio ambiente natural;

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS: al
proceso tendente a lograr la distribucion equilibrada de la poblacién y de las
actividades econdmicas en el territorio de la Entidad;

ASENTAMIENTO HUMANO: a la radicacién de un determinado grupo humano,
con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en una area fisicamente
localizada, considerando dentro de la misma, los elementos naturales y las obras
materiales que lo integran;

CENTROS DE POBLACION: a las areas urbanas ocupadas por las instalaciones
necesarias para su vida normal, las que se reserven a su expansion; las
constituidas por los elementos naturales que cumplen una funcion de preservacion
de las condiciones ecolégicas en dichos centros; y las que por resolucion de la
autoridad competente se dediquen a la fundacion de los mismos;
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XII.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.
XXII.
XXIII.

XXIV.

XXV.

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

CONURBACION: El fenémeno que se presenta cuando dos o mas centros de
poblacion formen o tiendan a formar una unidad fisica urbana;

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQO: el conjunto de normas y disposiciones
para ordenar y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién; asi como para determinar las provisiones, reservas, usos
y destinos de areas y predios, con objeto de mejorar la estructura urbana, proteger
al ambiente, regular la propiedad en los centros de poblacion y fijar las bases para
ejecutar acciones, obras y servicios de infraestructura y equipamiento urbano;

APROVECHAMIENTO URBANO DEL SUELO: la urbanizacion del suelo y la
edificacion en el mismo; comprendiendo también la transformacién de suelo rural a
urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios; los
cambios en la utilizacion y en el régimen de propiedad de predios y fincas; la
rehabilitacion de fincas y zonas urbanas asi como la introduccion o mejoramiento
de las redes de infraestructura;

SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas permiten su aprovechamiento
en la fundacién o crecimiento de los centros de poblacion, sin detrimento del
equilibrio ecolégico, por lo que se sefialard para establecer las correspondientes
provisiones y reservas;

SUELO URBANIZADO: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacion cuenta con su incorporacién municipal;

INFRAESTRUCTURA URBANA: los sistemas y redes de organizacion vy
distribucion de bienes y servicios en los centros de poblacion;

EQUIPAMIENTO URBANO: al conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario, publicos o privados, destinados a prestar a la
poblacion los servicios econémicos y de bienestar social;

SERVICIOS URBANOS: las actividades operativas publicas para satisfacer
necesidades colectivas;

OBRAS DE URBANIZACION: todas aquellas acciones materiales de adecuacion
espacial necesarias a realizar en el suelo rastico para convertirlo en urbanizado,
integrandole los elementos requeridos para edificar; o bien en el suelo urbanizado,
para mejorarlo con el mismo fin o para permitir el desempefio de otras funciones
en el centro de poblacion;

FUSION: la unién en un solo predio de dos 0 mas predios colindantes;
SUBDIVISION: la particion de un predio en dos o més fracciones;

RELOTIFICACION: el cambio en la distribucion o dimensiones en los lotes de un
predio, cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

FUNDACION: la accion de radicar un asentamiento humano en areas aptas para
el aprovechamiento urbano, previstas en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y mediante decreto del Congreso del Estado;

CONSERVACION: la accion dirigida a mantener y preservar la infraestructura,
equipamiento y vivienda, al igual que los sitios y monumentos del patrimonio
urbano y arquitecténico y la calidad ambiental;
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XXVI. MEJORAMIENTO: es la accion tendente a reordenar, rehabilitar o renovar las
zonas de incipiente desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente de un centro
de poblacién;

XXVII. CRECIMIENTO: las acciones que ordenen y regulen la expansion fisica de los
centros de poblacién y sus limites;

XXVIII. ZONIFICACION: la determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y
destinos;

XXIX. AREA URBANA: la ocupada por la infraestructura, equipamiento, instalaciones y
edificaciones de un centro de poblacién;

XXX. AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA: aquella constituida por los elementos
naturales que mantienen las condiciones ecoldgicas del centro de poblacién;

XXXI. PROVISIONES: son las areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro

de poblacién;

XXXIl. RESERVAS: son las areas de un centro de poblaciéon que seran utilizadas para su
crecimiento;

XXXIII. USOS: son los fines privados a que podran dedicarse determinadas zonas
y predios de un centro de poblacion;

XXXIV. DESTINOS: son los fines publicos y sociales a que se prevea dedicar

determinadas zonas o predios de un centro de poblacion;

XXXV. AREAS DE CESION PARA DESTINOS: las que se determinen en todo programa
parcial de urbanizacion, conforme a las normas de los reglamentos de zonificacion
para proveer los fines publicos que requiera la comunidad, y

XXXVI. RESERVA TERRITORIAL: las areas de un centro de poblacién que seran
utilizadas para su crecimiento y se integran al dominio de los gobiernos Federal,
Estatal o Municipal.

ARTICULO 6.- La ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos y la vivienda
en el Estado, se llevaran a cabo a través de:

l. Esta Ley;

Il. Los Planes Estatal y Municipales de Desarrollo;

Il. Los programas basicos y derivados de desarrollo urbano;
V. El Reglamento Estatal y los municipales de zonificacion;

V. La determinacion de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios;

VI. Los convenios que se celebren para delimitar, planear y regular las conurbaciones;
VIl.  Los dictdmenes de vocacion del suelo;

VIII.  Los reglamentos municipales que se expidan para regular la construccion;

IX. Los dictimenes, autorizaciones, permisos y licencias que expidan las autoridades

competentes, y
X. Las demas leyes o disposiciones juridicas aplicables.
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ARTICULO 7.- Las acciones, inversiones, obras y servicios normadas por esta Ley,
deberan ajustarse a lo dispuesto en la misma, en los programas de desarrollo urbano; en
la zonificacion; al dictamen de vocacion del suelo; a la autorizacion, licencia o permiso
que se requiera, otorgada por la autoridad competente; y una vez que los solicitantes
hubieren otorgado las garantias, efectuados los pagos que se determinen en la legislacién
fiscal y cumplido con las obligaciones conducentes.

ARTICULO 8.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que establece esta
Ley, deberan tomar en cuenta el contenido y normas de los programas de desarrollo
urbano.

ARTICULO 9.- Para cumplir con los fines sefialados en el péarrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion General de la Republica, en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el derecho de propiedad, de
posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las
autoridades competentes, en los programas de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 10.- Las é&reas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su
régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenaciéon urbana
dicten las autoridades, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

Las tierras agricolas y forestales, asi como las destinadas a la preservacion ecolégica,
deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

ARTICULO 11.- Todos los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de predios o fincas, no
alteraran el uso, destino y reserva establecido en los programas de desarrollo urbano
aplicables, de conformidad con lo previsto en esta Ley. Estos actos juridicos deberan
contener las clausulas relativas al aprovechamiento de areas y predios, conforme a la
zonificacién que se determine en los programas de desarrollo urbano.

Seran nulos de pleno derecho y no produciran efecto legal alguno, aquellos actos que
contravengan a lo dispuesto en el parrafo anterior.

ARTICULO 12.- Los Notarios soOlo autorizardn escrituras de los actos, contratos o
convenios a que se refiere el articulo anterior, previa comprobacion de la existencia de los
dictamenes, autorizaciones, permisos 0 licencias que las autoridades competentes
expidan en relacion a la utilizacién de las areas, predios o fincas de conformidad con lo
previsto en esta Ley; mismas que deberan ser sefialadas o insertadas en los instrumentos
publicos respectivos, en la forma y en los casos que establece la presente Ley.

ARTICULO 13.- No se debera inscribir ningun acto, contrato, convenio o afectacion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, ni en el Catastro, que no se ajuste a lo
dispuesto en la legislacion, programas de desarrollo urbano y la zonificacion.

TITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES

Capitulo |
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De las autoridades y organismos auxiliares

ARTICULO 14.- Para la aplicacion de esta Ley, son autoridades competentes:
l. El Congreso del Estado;

Il. El Gobernador del Estado;

. La Secretaria;

V. Los Ayuntamientos, y

V. La Dependencia Municipal.

ARTICULO 15.- Son organismos auxiliares y de participacion social:
(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

|. La Comision Estatal;

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

II. Las Comisiones Municipales;

Il. El Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado;

V. Los Comités Municipales para la Planeacion del Desarrollo de los Municipios;
(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 06, SUPL. 9, 24 ENERO 2004)

V. Los Institutos Municipales de Planeacion;

VI. Las Comisiones de Conurbacién que se establezcan en el Estado;

VII. El Instituto;

VIIl. Las Asociaciones o Patronatos que se integren para promover la conservacion y

mejoramiento del patrimonio urbano y arquitectonico; y
IX. Las Comisiones Municipales relacionadas con el cuidado y proteccién del medio
ambiente.

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

ARTICULO 16.- Las atribuciones concurrentes que en materia de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano establece la presente Ley, seran ejercidas de manera coordinada por
las autoridades estatales y municipales, en los &mbitos de su jurisdiccién y competencia.

Las dependencias y entidades de los gobiernos estatal y municipales ejerceran sus
atribuciones relativas al ordenamiento territorial, al desarrollo urbano y la vivienda, de
manera congruente con los objetivos y prioridades de los Planes Estatal y Municipales de
Desarrollo, y de los diferentes programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
que de éstos se deriven.

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

ARTICULO 17.- La coordinacion y concertacion que en materia ordenamiento territorial,
de desarrollo urbano, vivienda, infraestructura vial, patrimonio natural, urbano y
arquitecténico, se suscite por parte del Gobierno del Estado y de los ayuntamientos con
las autoridades federales, se sujetara a las disposiciones previstas en esta Ley, en la Ley
General de Asentamientos Humanos y demas ordenamientos federales y estatales en
materia de planeacién, equilibrio ecoldgico y proteccion del ambiente, agraria,
aprovechamiento de aguas y patrimonio cultural.

Capitulo 1l
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Del Congreso del Estado

ARTICULO 18.- Son atribuciones del H. Congreso del Estado en aplicacion de esta Ley:

l. Decretar la fundacion de centros de poblacion previstos en el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano;

Il. Fijar los limites de los centros de poblacién y aprobar su modificacion a propuesta
del ayuntamiento correspondiente, con fundamento en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano;

Il. Aprobar los limites de las zonas de conurbacién intermunicipales con base en el
acuerdo que celebren los gobiernos municipales involucrados y el Gobierno del
Estado;

V. Asignar las categorias politico-administrativas a los centros de poblaciéon que le
corresponda, y

V. Ejercer las demdas atribuciones que le otorguen la presente Ley y otros
ordenamientos.

Capitulo 1l
Del Ejecutivo Estatal

ARTICULO 19.- El Gobernador del Estado tendréa las siguientes facultades en aplicacion
de la presente Ley:

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

l. Ordenar la elaboracion, ejecucion, control, revisién y evaluacién de los Programas
Estatales de Ordenamiento Territorial, de Desarrollo Urbano, asi como de los
demas que de éstos se deriven;

Il. Aprobar los programas de desarrollo urbano que sean de su competencia;

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

[l Proponer ante los municipios la modificacion de los programas de ordenamiento
territorial y a los de desarrollo urbano, a fin de ejecutar las acciones de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Programa Estatal y en
los programas regionales;

V. Proponer al Congreso del Estado la fundacién de centros de poblacion;

V. Proveer lo necesario para la exacta observancia de la planeaciéon urbana en el
Estado, en los términos de esta Ley y demés disposiciones juridicas aplicables;

VI. Realizar las propuestas que estime pertinentes, conjuntamente con los
ayuntamientos, para la elaboracion, ejecucion y evaluacion del Programa Nacional
de Desarrollo Urbano y coadyuvar con las autoridades federales en su
cumplimiento;

VII.  Coordinar las acciones del Programa Estatal con las que se derivan del Programa
Nacional de Desarrollo Urbano;

VIIl.  Verificar la congruencia de los programas municipales entre si y con el Programa
Estatal, los programas regionales y los de ordenacién de zonas conurbadas;
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XI.

XII.

XIILI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.
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Ordenar la publicacion de los diferentes programas estatales y municipales de
desarrollo urbano que aprueben las autoridades competentes;

Verificar la congruencia de las acciones que se propongan ejecutar o autorizar los
ayuntamientos con los programas de desarrollo urbano;

Ordenar la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de los
programas de desarrollo urbano y las disposiciones que conforme la presente Ley
lo ameriten;

Participar con los gobiernos estatales vecinos, en la elaboracion y ejecucion, en su
caso, de los Programas de Ordenacion de las Zonas Conurbadas Interestatales,
en los términos que establezcan las leyes y los convenios correspondientes;

Celebrar con el Ejecutivo Federal y con los Gobiernos de los Estados vecinos y
Municipios, previa aprobaciéon del Congreso Local, en su caso, convenios en
materia de acciones, obras e inversiones relativas al desarrollo urbano y la
vivienda de acuerdo a las politicas que para el Estado plantean los Programas
Nacionales de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia;

Convenir con los municipios a solicitud expresa de sus ayuntamientos, que la
Secretaria asuma de manera total o parcial las funciones técnicas que les
correspondan en la aplicacion de esta Ley y ejecutar obras publicas municipales
cuando carezcan de los 6rganos administrativos correspondientes o la complejidad
de los asuntos lo requieran;

Convenir con los ayuntamientos y los particulares, a fin de promover su
participacion en acciones de urbanizacién y edificacion, cuando exista un interés
publico o social en su promocién y ejecucion;

Proponer en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado y en los
Comités Municipales respectivos, las acciones, obras e inversiones que impulsen y
consoliden el desarrollo urbano y la vivienda en la Entidad;

Proporcionar a los ayuntamientos que lo soliciten, la asesoria y el apoyo técnico
para que en el &mbito municipal se cumplan los objetivos de esta Ley;

Celebrar con los ayuntamientos de la Entidad, convenios para la prestacion de
servicios publicos, la ejecucion de obras y la realizacion de cualquiera otra
empresa de beneficio colectivo, seglin se establezca en los programas de
desarrollo urbano;

Expedir el Reglamento Estatal de Zonificacion;

Proveer al cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, expidiendo los
reglamentos en los aspectos que no estén expresamente encomendados a los
ayuntamientos;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacion al
desarrollo urbano;

Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del Estado para la
adquisicion de predios comprendidos en las reservas urbanas;

Participar en forma coordinada con la Federacion y los municipios, a efecto de
establecer y ejecutar la politica estatal de suelo urbano y reservas territoriales,
mediante la programacion de las adquisiciones y oferta de tierra para el desarrollo
urbano y la vivienda;
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XXIV.

XXV.

XXVI.
XXVII.
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Promover la participacion social en la elaboracién, ejecucién, evaluacion y revision
de los programas de desarrollo urbano, impulsando la consulta publica y la
constitucion de agrupaciones comunitarias;

Promover la politica de conservacién y mejoramiento del patrimonio urbano
arquitecténico del Estado;

Resolver el recurso administrativo previsto en esta Ley, y
Las demas que le confieran la presente Ley y otros ordenamientos.

ARTICULO 20.- La Secretaria tendra las siguientes atribuciones:
(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

V.

Coordinar la elaboracion, ejecucion, control, modificacion, actualizacion y
evaluacion de los Programas Estatales de Desarrollo Urbano y los de
Ordenamiento Territorial, asi como de los demas que de éstos se deriven;

Asesorar y apoyar a los ayuntamientos, cuando éstos lo soliciten, en la
elaboracion, ejecucion, control, actualizacién y evaluacion de la planeacion urbana
municipal;

Coordinar con los ayuntamientos, la elaboracion, ejecucién, control y evaluacién
de los programas de ordenacion de zonas conurbadas, regionales y subregionales
de desarrollo urbano;

Asumir de manera total o parcial las funciones técnicas que le corresponden al
Municipio en la aplicacion de esta Ley y ejecutar obras municipales, conforme al
convenio que celebre el Gobernador del Estado y el Ayuntamiento;

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

V.

V1.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Fungir como Secretariado Técnico de la Comision Estatal, asi como de los
consejos especializados en la materia;

Promover y adquirir con base en los programas de desarrollo urbano, las reservas
territoriales por parte del Gobierno del Estado, en coordinacion con el Instituto vy,
en su caso, conjuntamente con los Ayuntamientos, para la ejecucion de dichos
programas;

Participar de manera coordinada con los Ayuntamientos, los Gobiernos de las
Entidades Federativas y con la Federacion, en la planeacion y ordenacion de los
centros de poblacién situados en el territorio de la Entidad y de otras Entidades
vecinas, que constituyan o tiendan a constituir una conurbacién interestatal;

Gestionar la inscripcion de los programas de desarrollo urbano que expidan las
autoridades competentes, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Llevar el registro de los programas de desarrollo urbano, para su difusion, consulta
publica, control y evaluacion;

Dictaminar sobre la congruencia de los programas de desarrollo urbano, para su
publicacion por el Titular del Poder Ejecutivo;

Dictaminar la congruencia de los dictimenes municipales de vocacion del suelo
con las disposiciones de los programas de desarrollo urbano;

Dictar, en coordinacion con los Ayuntamientos y la Federacion en su caso, las
medidas necesarias para regular, autorizar y controlar los proyecto de acciones de
aprovechamientos especiales, en predios no urbanizables o de preservacion
ecoldgica;
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XIILI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.
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Promover acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra en los
asentamientos irregulares, en coordinacion con el Ayuntamiento y las
dependencias federales competentes, incentivando la participacion y colaboracion
de sus habitantes, para su aplicacién y ejecucion;

Vigilar el cumplimiento de la politica de desarrollo urbano y vivienda en las
diversas regiones y centros de poblacion del Estado;

Controlar y evaluar los programas de inversion publica, asi como las acciones y
obras en materia de desarrollo urbano, vivienda y transporte que el Gobierno del
Estado ejecute en la Entidad por si 0 en coordinacién con los Ayuntamientos, el
Instituto y la Federacién, para que sean compatibles con la legislacion, Plan
Estatal de Desarrollo, programas de desarrollo urbano aplicables;

Participar en la ejecucion de acciones de aprovechamiento urbano del suelo,
mediante el sistema de cooperacion o mejoras;

Vigilar el cumplimiento, y aplicar las disposiciones legales en materia de
asentamientos humanos, desarrollo urbano, vivienda y vialidad, que sean de su
competencia;

Promover la participacién de los sectores social y privado del Estado, en la
formulacion, ejecucion, evaluacion, actualizacion y modificacion de los programas
de desarrollo urbano;

Formular, conducir y evaluar, la politica estatal de vivienda a través del Instituto de
conformidad con las disposiciones de esta Ley;

Fomentar la constitucion de reservas territoriales y la ejecucion en éstas de
proyectos habitacionales populares y de interés social,

Gestionar el ejercicio del derecho de preferencia que corresponde al Gobierno del
Estado en relacion con las reservas urbanas;

En coordinacion con el Ayuntamiento, vigilar y controlar la ejecucion de obras de
urbanizacion y vivienda progresiva,

Celebrar los convenios y contratos necesarios para la ejecucion de los programas
de desarrollo urbano;

Realizar los trdmites necesarios para la adquisicion y asignacién de inmuebles
para la ejecucion de obras publicas y determinar conjuntamente con el
Ayuntamiento respectivo, las afectaciones necesarias que se requieran para la
vialidad, conforme a los programas de desarrollo urbano;

Gestionar las acciones administrativas o judiciales que procedan, en contra de
guienes promuevan o ejecuten acciones ilicitas de aprovechamiento de predios,
tales como lotificaciones no autorizadas, ocupacion de destinos y terrenos no
aptos para urbanizacion o sujetos a riesgos;

Asesorar y apoyar a las agrupaciones sociales que emprendan acciones dirigidas
a la conservacion y mejoramiento de sitios, fincas y monumentos del patrimonio
urbano y arquitectonico;

Calificar las infracciones e imponer las medidas de seguridad y sanciones que
establece esta Ley y que sean de su competencia,;

Resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su
competencia les sean planteados y que deriven de la aplicacion de esta Ley, y
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XXIX. Las demas que le sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

Capitulo IV
De los Ayuntamientos

ARTICULO 21.- Los Ayuntamientos tendran las siguientes atribuciones en los términos
del presente ordenamiento:

VI.

VIl

VIII.-

XI.-

XIl.-

XIll.-

Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el Programa Municipal, los
de centros de poblacion y los parciales de desarrollo urbano;

Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo
urbano y controlar los usos y destinos del suelo en su jurisdiccion;

Expedir el Reglamento Municipal de Zonificacion con base en las normas definidas
en el Reglamento Estatal de Zonificacion;

Coordinar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano con el Programa Estatal,
los programas regionales y de ordenacién de zona conurbada,;

Participar en la elaboracion, ejecucién, control y evaluacion de los programas
regionales y de ordenacion de zonas conurbadas;

Promover la fundacion de centros de poblacién solicitando al Gobernador se
incluyan en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y promueva su decreto ante
el Congreso del Estado;

Solicitar al Congreso del Estado la asignacion de las categorias politico-
administrativas de las localidades que le corresponda;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Aprobar y controlar la ejecuciéon de los programas parciales de urbanizacién que

propongan los particulares, las dependencias y organismos publicos, para el
aprovechamiento urbano del suelo;

Solicitar al Ejecutivo del Estado la publicacién e inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de los programas municipales de desarrollo
urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Promover la participacion social en la formulacion, ejecucion, evaluacion y revision
de los programas municipales de desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Participar en la gestiébn y promocion de financiamiento para la realizacion de
acciones de desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Promover y determinar conjuntamente con el Gobierno del Estado, con base en los
programas de desarrollo urbano, la adquisicion y administracion de reservas
territoriales;
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XIV.-

XV.-

XVI.-

XVII.-

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Controlar y evaluar sus programas de inversion publica en materia de desarrollo
urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Promover y ejecutar obras para que los habitantes del Municipio cuenten con una
vivienda digna, equipamiento, infraestructura y servicios adecuados;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Proponer al Ejecutivo del Estado, la celebracién de convenios con la Federacion

que apoyen los objetivos y finalidades propuestas en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Solicitar al Gobierno del Estado el apoyo y asesoria que requiera para cumplir con
los fines de esta Ley;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

XVIII.- Acordar la incorporacion municipal que permita a los urbanizadores y promotores

XIX.-

XX.-

XXI.-

XXII.-

XXII.-

XXIV.-

XXV.-
XXVI.-

inmobiliarios el inicio de actos traslativos de dominio o de prestacién de servicios
respecto de lotes, fincas y departamentos que generen la ejecucién de sus
proyectos aprobados;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Establecer o ratificar la nomenclatura de colonias, vialidades vy sitios;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Promover o ejecutar proyectos habitacionales populares o de interés social;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Expedir el reglamento para regular las construcciones;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Convenir con el Gobernador del Estado que la Secretaria desempefie de manera
total o parcial, las funciones técnicas que le corresponden en la aplicacion de esta
Ley y ejecute obras publicas municipales, cuando carezca de los 6rganos técnicos

y administrativos correspondientes o la complejidad de los asuntos lo requiera, por
un periodo que en ningln caso debe exceder de su gestidén constitucional;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Coordinarse y asociarse con otros municipios de la entidad para el cumplimiento
de los programas de desarrollo urbano;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su competencia les
sean planteados, y

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
Las demas que les sefialen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
(DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

XXVIl.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
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XXVIII.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXIX.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

XXX.-

(DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

XXXI.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXIl.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXIIl.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXIV.-(DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXV.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXVI.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXVII.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXVIII.-(DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
XXXIX.- (DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

XL.-

(DEROGADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
ARTICULO 22.- Los Ayuntamientos ejerceran las siguientes atribuciones técnicas y
administrativas a través de la Dependencia Municipal:

Il.-
.-
V.-

V.-
VI.-

VII.-

VIII.-

IX.-
X.-

XI.-

XIl.-

Expedir el dictamen de vocacién del suelo, gestionando previamente ante la
Secretaria se verifiqgue su congruencia, en los casos previstos en esta Ley;

Autorizar los proyectos ejecutivos de urbanizacion y controlar su ejecucion;
Expedir las licencias o permisos de urbanizacion;

Autorizar la publicidad que los urbanizadores y promotores inmobiliarios utilicen,
con base en el correspondiente programa parcial de urbanizacion previamente
autorizado;

Autorizar la fusion, subdivision y relotificacién;

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los urbanizadores y
promotores, requiriendo otorguen las garantias que establece la presente Ley;

Vigilar en las urbanizaciones que no hayan sido municipalizadas, que los
urbanizadores o promotores presten adecuada y suficientemente los servicios a
que se encuentran obligados conforme a esta Ley y la autorizacion respectiva;

Otorgar licencias o0 permisos para construccion, remodelacién, ampliacién vy
demolicién de inmuebles;

Expedir el certificado de habitabilidad;

Establecer el registro de los profesionales que actuaran como peritos y directores
responsables de obras, con quienes los urbanizadores podran contratar la
supervision de las obras de urbanizacion y edificacion, mismos que actuarédn en
auxilio de la dependencia municipal;

Asesorar y apoyar a las agrupaciones sociales que emprendan acciones dirigidas
a la conservacion y mejoramiento de sitios, fincas y monumentos del patrimonio
urbano y arquitecténico;

Controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que
sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacion aplicables;
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XIV.-

XV.-

XVI.-

XVII.-
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Vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente Ley,
tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
aprovechamiento de predios y fincas, no autorizados o en contravencién de las
disposiciones legales aplicables;

Llevar el registro de los programas municipales de desarrollo urbano, para su
difusién, consulta publica, control y evaluacion;

Calificar en el @ambito de su competencia, las infracciones e imponer las medidas
de seguridad y sanciones que establece esta Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables;

Autorizar a los urbanizadores y promotores iniciar la promocion de venta de lotes o
fincas; y

Las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al
Ayuntamiento o a la propia Dependencia Municipal.

Capitulo V
De las comisiones de participacion social

ARTICULO 23.- La Comisién Estatal funcionara en forma permanente y tendra por sede
la Capital del Estado y jurisdiccion en toda la Entidad.

ARTICULO 24.- La Comisién Estatal se integra por:

Un presidente, que seré el Gobernador Constitucional del Estado;
Un secretario técnico, que sera el Titular de la Secretaria;

Los presidentes de los Municipios relacionados con los asuntos que analizard la
Comision;

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004)

V.

V1.

VII.

Un representante por cada una de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Estatal, relacionadas directamente con los asuntos que
analizara la comision, las cuales seran sefialadas por el Gobernador del Estado;

Un representante de la Dependencia del Poder Ejecutivo Federal competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

Un representante de las dependencias de la Administraciéon Publica Federal
relacionadas con los asuntos que analizara la Comision, convocados por el
Secretario Técnico, y

Un representante por cada una de las camaras, colegios de profesionistas,
asociaciones y organizaciones de los sectores privado y social, que precise el
reglamento interno de la Comision.

ARTICULO 25.- Por cada representante propietario se designara un suplente, que lo
sustituird en sus faltas temporales, y en todo caso, sera el Secretario Técnico quien supla
las faltas del Presidente de la Comision Estatal.
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ARTICULO 26.- Las decisiones de la Comisién Estatal, se tomaran por mayoria de votos,
y cada uno de sus integrantes tendra voz y voto. El Presidente de la Comisién Estatal
tendra voto de calidad, en caso de empate.

ARTICULO 27.- El reglamento interno que para el efecto expida la Comision Estatal, a
propuesta de su Presidente, normara la organizacién y el funcionamiento de la misma.

ARTICULO 28.- La Comisién Estatal tendra las siguientes atribuciones:

VI.

VIl

VIII.

XI.

XII.

XIIl.

XIV.

XV.

Opinar sobre los diversos programas de desarrollo urbano;

Opinar sobre la determinacién de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y
predios;

Opinar sobre los proyectos de obras de infraestructura y equipamiento urbano
regional;

Analizar las observaciones o proposiciones que le formule la comunidad respecto
al desarrollo urbano;

Opinar respecto de los programas de reservas territoriales para el desarrollo
urbano;

Opinar sobre los programas de regularizacién de la tenencia de la tierra que
emprendan los gobiernos estatal y municipales;

Opinar y proponer acciones en materia de conservacion y mejoramiento de sitios,
fincas y monumentos del patrimonio urbano y arquitecténico;

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Conocer y opinar sobre los programas que propongan la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento financiadas mediante una contribucion decretada
por el Congreso del Estado;

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Opinar sobre la ocupacion y el uso del territorio segun su aptitud, sefialada en el
programa Estatal de Ordenamiento Territorial,

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Opinar sobre el aprovechamiento de las vocaciones del territorio;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Opinar sobre la integracién de los sistemas urbano-rurales en funciéon de la
dinamica econdémica, la movilidad y conectividad;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Promover y dar seguimiento a los programas de ordenamiento territorial;
(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Coordinar la integracién, operacion y actualizacion permanente del sistema estatal
de informacion territorial;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Identificar e introducir acciones para reducir la vulnerabilidad de los asentamientos
humanos ante fendmenos naturales y de impactos al medio ambiente, converger
las politicas sectoriales y aprovechamiento de las ventajas de competitividad;
(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

Definir funcionamiento y recursos que pueden contribuir a fortalecer la realizacion
de acciones en materia de ordenamiento territorial en beneficio del ordenamiento
territorial del Estado;
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(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XVI. La Planeacion y ejecucion de politicas publicas en materia de ordenamiento

territorial;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XVII. Establecer mecanismos de coordinacion entre los tres érdenes de gobierno en
materia de ordenamiento territorial;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XVIII. Promover la celebracion de convenios de colaboraciéon y coordinacion con los H.
Ayuntamientos de los Municipios que conforman el Estado de Colima, en materia
de ordenamiento territorial;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XIX.  Gestionar recursos econémicos para la ejecucion de las acciones en materia de
ordenamiento territorial;

(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XX. Participar en la elaboracién del Programa de Ordenamiento Territorial;
(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XXI.  Crear Consejos Especializados con participacién publica y social en cumplimiento

del objeto de la presente Ley, definiendo en el acto de su creacion su finalidad y

operatividad; y
(ADICIONADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

XXIl. Las demas que le sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)
ARTICULO 29.- Las Comisiones Municipales tendran por objeto:

l. Participar y opinar en relacién con los programas municipales de ordenamiento
territorial y los de desarrollo urbano, y

Il. Promover la participacion de los particulares en las acciones para impulsar el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en sus municipios.

(REFORMADA DEC. 287, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014)

ARTICULO 30.- Las Comisiones Municipales o Consejos Consultivos de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano, funcionaran en forma permanente, teniendo su sede en
las cabeceras municipales, y se integraran por:

l. Un presidente, que serd el Presidente Municipal del Ayuntamiento
correspondiente;

Il. Un secretario técnico, que sera el Titular de la Dependencia Municipal;
M. Un representante de la Secretaria;

V. Un representante de la Dependencia del Poder Ejecutivo Federal competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

V. Un representante de las camaras, colegios de profesionistas, asociaciones u
organizaciones del sector privado, social e Institutos Municipales de Planeacion
gue por acuerdo de Cabildo se integren a la misma.
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ARTICULO 31.- Las decisiones de las Comisiones Municipales, se tomaran por mayoria
de votos y cada uno de sus integrantes tendra voz y voto. El Presidente Municipal tendr&
voto de calidad, en caso de empate.

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 32.- El reglamento interior que para el efecto autorice el Cabildo a propuesta
de las Comisiones Municipales, sefialard la organizacion y funcionamiento interno de las
mismas. Asi como el periodo de duracién de cada uno de los representantes.

ARTICULO 33.- Las Comisiones Municipales tendran las siguientes atribuciones:

l. Asesorar y apoyar a los Ayuntamientos en materia de desarrollo urbano, asi como
opinar respecto de los programas relativos;

Il. Opinar sobre los proyectos de obras de aprovechamiento urbano del suelo;

Il. Formular propuestas en materia de reservas territoriales y regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

V. Opinar sobre la procedencia de ejecutar obras de infraestructura y equipamiento
urbano prioritario de los centros de poblacién del Municipio;

V. Representar los intereses de la comunidad del Municipio, cuya colaboracion es
necesaria para la ejecucion de acciones, obras o servicios de desarrollo urbano;
VI. Proponer a las autoridades municipales, la creacibn de nuevos servicios o

conservacion y mejoramiento de los ya existentes, sobre bases de colaboracién
particular, de acuerdo con las necesidades o solicitudes de los diversos sectores
de la poblacion, y

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

IX. Establecer dentro de las mismas una subcomision técnica integrada por cinco
miembros, entre los cuales estaran representados los tres niveles de gobierno,
mas otros dos, elegidos por el pleno de cada comision municipal. Esta
subcomision tendra la funcién de analizar y revisar técnicamente los anteproyectos
de programas parciales, si asi lo solicita el promovente o la Dependencia
Municipal, previa a la presentacién definitiva de los mismos para optimizar la
calidad de la funcién consultiva de las comisiones Municipales; y
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

VIIl. Las demas que le sefialen ésta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 34.- Las asociaciones o0 patronatos que se integren para promover la
conservacion y mejoramiento del patrimonio urbano y arquitecténico, para los efectos de
esta Ley, se integraran conforme los siguientes lineamientos:

l. Se constituiran como asociaciones con participacion y reconocimiento del
Ayuntamiento;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Il.- Sus acciones se precisardn en el programa parcial correspondiente a la zona o
proyecto especifico del sitio, que se identifiquen como histéricos o artisticos. Para
ello elaboraran o promoveran se integre el programa parcial o proyecto ejecutivo
correspondiente;
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[l. Tendran atribuciones de promocion, asesoria, ejecucion y vigilancia de las
acciones que se autoricen en los programas y proyectos, y

V. Elaborar sus proyectos de reglamentos, para autorizacion de los Ayuntamientos.

Capitulo VI
De las autoridades auxiliares

ARTICULO 35.- La Secretaria de Finanzas del Estado, el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y las dependencias del Catastro, de acuerdo a sus
competencias, coadyuvaran con las autoridades en la aplicacion de esta Ley y de los
programas que se expidan en materia de desarrollo urbano y de vivienda.

TITULO TERCERO
DEL DESARROLLO URBANO

Capitulo |
Del sistema estatal de planeacién del desarrollo urbano

ARTICULO 36.- La planeacion del desarrollo urbano en la Entidad, estar4 a cargo en
forma concurrente, de los Gobiernos del Estado y de los Municipios, de acuerdo a lo
dispuesto en esta Ley, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley de Planeacién
del Estado y demdas disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 37.- La planeacion y regulacion de la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion y la ordenacién de los asentamientos humanos,
constituyen las acciones fundamentales previstas por el parrafo Ill del articulo 27 de la
Constitucion Federal, a fin de lograr un desarrollo arménico y equilibrado en todo el
territorio estatal.

ARTICULO 38.- La planeacion del desarrollo urbano, en los niveles estatal y municipal,
asi como de centros de poblacién y de zonas conurbadas, forma parte de la planeacion
del desarrollo integral, como una politica sectorial prioritaria que coadyuva al logro de los
objetivos del Plan Estatal y los Municipales de Desarrollo.

ARTICULO 39.- Para los efectos de la presente Ley, se entiende por planeacién urbana la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en la Entidad, a través de
acciones, inversiones, obras y servicios, que en base al ejercicio de las atribuciones de
las autoridades competentes en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién, tienen como proposito alcanzar el desarrollo
urbano estatal y municipal, de conformidad a lo que establece esta Ley y a los objetivos,
metas, politicas e instrumentos previstos en los programas de desarrollo urbano y la
zonificacion.

ARTICULO 40.- La planeacion del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a
través de un Sistema Estatal, integrado por los siguientes programas:

l. Basicos:
a) El Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
b) Los programas municipales de desarrollo urbano;
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C) Los programas de ordenacion de zonas conurbadas interestatales e
intermunicipales, al interior del Estado, y
d) Los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion.
Il. Derivados:
a) Los programas parciales de desarrollo urbano;
b) Los programas sectoriales de desarrollo urbano, y
c) Los programas regionales de ordenamiento territorial.

ARTICULO 41.- Los programas de desarrollo urbano bésicos, son aquellos que se
consideran como indispensables para la planeacion urbana local. Los programas
derivados son aquellos que se desprenden de los basicos y tienen como finalidad regular
un area o componente del desarrollo urbano con un mayor detalle fisico o técnico.

ARTICULO 42.- Los programas bésicos y derivados que integran el Sistema Estatal de
Planeacion del Desarrollo Urbano, serdn congruentes en lo conducente, con los planes y
programas que expida el Gobierno Federal, con base en las Leyes de Planeacion y
General de Asentamientos Humanos.

Los programas derivados de desarrollo urbano, son emanados de los Planes Estatal y
Municipales de Desarrollo, segun corresponda en cada caso y atiendan a la ejecucién de
sus politicas y estrategias.

ARTICULO 43.- Los Programas de Desarrollo Urbano previstos en esta Ley, contendran
los elementos basicos que hagan posible su congruencia y uniformidad metodolégica para
su debida ejecucién técnica, juridica y administrativa; dichos elementos deberan
comprender:

l. Introduccién: La denominacién, antecedentes y ambito espacial de aplicacion.
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

Il. Diagndstico: en el que se analizaran la situacién actual y las tendencias del area o
sector del desarrollo urbano que comprenda el programa, en sus aspectos
socioeconomicos, fisicos, poblacionales, de infraestructura, equipamiento,
servicios, vivienda y demas componentes urbanos.

[l Objetivos: en los que se contemplaran, los propésitos o finalidades que se
pretenden alcanzar con la ejecucién del programa respectivo.

V. Estrategias: en las que se estableceran los lineamientos y politicas del programa y
las alternativas para la ejecucién del mismo.

V. Metas: en las que se precisaran las acciones, obras o servicios, de acuerdo con
los objetivos planteados en el corto, mediano y largo plazo.

VI. Acciones de inversién: en las que se contendran las prioridades del gasto publico y
privado.

VII.  Bases Financiero-Programaticas: en las que se preveran los recursos disponibles

para alcanzar los lineamientos programaticos.

VIII.  Proyectos estratégicos: contendran los proyectos que deberan ejecutarse de
manera prioritaria.
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IX. Corresponsabilidad sectorial: determinard las acciones, obras e inversiones
concretas que deban realizarse y establecera los responsables de su ejecucion.

X. Criterios de concertacion con los sectores publico, social y privado.

XI. Instrumentos de politica: contendran el conjunto de medidas, mecanismos y
disposiciones juridicas, técnicas y administrativas, que permitan la
institucionalizacion, ejecucién, control y evaluacion del programa.

XIl.  Estructura de organizacion y coordinacion: para la elaboracién, ejecucion, control,
evaluacion, actualizacién y modificacién del programa, y

XIll.  Anexo gréfico: que expresara en una forma descriptiva y clara el contenido basico
del programa y la ubicacion espacial de los proyectos y acciones.

La estructura y contenido de los programas de desarrollo urbano podra adecuarse
a las caracteristicas del &mbito territorial o sectorial de su aplicacion, asi como a la
capacidad técnica y administrativa de las autoridades urbanas responsables de
elaborarlos y ejecutarlos.

Capitulo 1l
Del Programa Estatal de Desarrollo Urbano

ARTICULO 44.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, es el conjunto de estudios,
politicas, instrumentos, normas técnicas y disposiciones juridicas, relativas a la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos, a través de la acciones de
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién,
tendentes a optimizar el funcionamiento y organizacion de los espacios no urbanizables
por preservacion ecolégica o actividades productivas, urbanizables y de los espacios
urbanizados, estableciendo en general politicas y las estrategias del desarrollo urbano en
la Entidad.

ARTICULO 45.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano, contendra ademés de los
elementos bésicos a que se refiere el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

l. Los mecanismos de congruencia en el contexto del Plan Nacional de Desarrollo,
del Plan Estatal de Desarrollo, del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
territorio, de los Programas Nacionales de Desarrollo Urbano y de Vivienda; asi
como de otros programas expedidos por los Gobiernos Federal y Estatal; y

Il. La estrategia general del desarrollo urbano que deberd incluir, cuando menos:

a) El ordenamiento del territorio, que comprende:
1. El Sistema Estatal de Centros de Poblacion;
2. Las &reas geograficas y sectores prioritarios;
3. La distribucion general de la poblacién y de las actividades
economicas en el territorio estatal, en base a sus potencialidades, y
4, Lo relativo a las conurbaciones.
b) Las acciones y elementos siguientes:
1. La determinacién de espacios para la fundaciéon de los centros de
poblacion;
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2. Los criterios y lineamientos generales para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
3. La infraestructura basica;
4, El equipamiento primario, y
5. Los servicios publicos de caracter regional.
C) La clasificacion bésica de las aptitudes del suelo en el territorio del Estado,
y
d) La orientacion para la definicion y constitucion de reservas territoriales y de

areas de preservacion ecoldgica.

ARTICULO 46.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano serd elaborado, aprobado,
ejecutado, controlado y evaluado por el Gobernador del Estado, mediante la coordinacion
gque para el efecto establezca la Secretaria con otras dependencias estatales y federales,
con los Ayuntamientos de la Entidad y la Comision Estatal. Su aprobacion se sujetara a lo
que establece la Ley de Planeacion del Estado.

Capitulo 1l
De los programas municipales de desarrollo urbano

ARTICULO 47.- Los programas municipales de desarrollo urbano, tendran por objeto el
desarrollo urbano en el territorio municipal. Estos programas contendran la zonificacion y
las lineas de accidén especificas para la ordenacion y regulacion de los centros de
poblacion del Municipio respectivo.

ARTICULO 48.- Los programas municipales de desarrollo urbano contendran ademas de
los elementos basicos a que se refiere el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

l. La congruencia del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, con los Planes
Nacional, Estatal y Municipal de Desarrollo, el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano y el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio;

Il. La circunscripcion territorial que comprende el Municipio en cada caso, atendiendo
a lo dispuesto en la Constitucién Politica del Estado y en la legislacién aplicable;

Il. La zonificacién primaria del territorio del Municipio, atendiendo a lo dispuesto en
esta Ley y al Programa Estatal de Desarrollo Urbano;

V. La determinacion general de las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento para los centros de poblacion;

V. La identificacion de los limites de los centros de poblacion ubicados en el territorio
del Municipio;

VI. La asignacion general de los usos y destinos del suelo en el territorio municipal, y

VII.  Los lineamientos para la elaboracion y ejecucion de los programas operativos a

realizarse en el territorio del Municipio.

ARTICULO 49.- Los programas municipales de desarrollo urbano, seran elaborados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos correspondientes,
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a través de la coordinacion que para el efecto establezcan los gobiernos municipales con
el Gobierno del Estado.

Capitulo IV
De los programas de ordenacién de zonas conurbadas

ARTICULO 50.- Los programas de ordenacién de zonas conurbadas intermunicipales,
tienen como finalidad coordinar los objetivos y politicas de los programas estatal y
municipales de desarrollo urbano, para ordenar y regular los asentamientos humanos,
dentro de las zonas conurbadas delimitadas conforme al procedimiento establecido por la
presente Ley, a través de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
interés comun.

ARTICULO 51.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadas intermunicipales
contendran, ademas de los elementos basicos a que se refiere el articulo 43 de esta Ley,
lo siguiente:

l. La congruencia del programa, con los programas estatal y municipales de
desarrollo urbano;

. La delimitacién de la zona conurbada;

Il. Las bases de los convenios que al efecto celebren los municipios integrantes de la
conurbacion entre si y con el Ejecutivo del Estado, para el desarrollo de la zona

conurbada;
V. La zonificacion primaria del territorio, y
V. La determinaciéon de las acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento y

crecimiento de los centros de poblacién comprendidos en la zona conurbada.

ARTICULO 52.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadas intermunicipales,
seran:

l. Elaborados por la comisién de conurbacion respectiva a través de su secretariado
técnico;

Il. Aprobados por la comisién de conurbacion;

Il. Publicados por el Gobernador del Estado;

V. Ejecutados por la comision de conurbacién, misma que gestionara y evaluara su
control, y

V. Controlados por los municipios en sus ambitos respectivos los cuales determinaran
en sus Programas de Desarrollo Urbano, las reservas, usos y destinos de areas y
predios.

ARTICULO 53.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadas interestatales, se
regiran por lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos, en esta Ley y el
Convenio de Conurbacion respectivo.
Capitulo V
De los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion

36



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

ARTICULO 54.- Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, son el
conjunto de disposiciones para ordenar y regular las &reas que los integran y delimitan,
sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como las bases
para la programacion de las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

ARTICULO 55.- Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, derivados
de los programas municipales de desarrollo urbano contendran, ademas de los elementos
basicos a que se refiere el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

l. Las determinaciones relativas a:

a) La delimitacibn del centro de poblacién; b) La zonificacion primaria vy
secundaria; c) Las reservas, usos Yy destinos del territorio del centro de
poblacion, para lo cual se determinaran en areas y zonas, de acuerdo con sus
caracteristicas, aprovechamiento y condiciones generales, conforme a las
normas establecidas por el Reglamento Estatal de zonificacion; d) La
estructura urbana; e) Los derechos de via y de establecimiento para los
servicios publicos; f) Los espacios destinados a las vias publicas, asi como las
especificaciones y normas técnicas relativas a su disefio, operacion y
modificacion; g) Las caracteristicas de los sistemas de transporte de pasajeros
y de carga que circulen en las vias publicas; h) Los sitios, edificaciones o
elementos que formen el patrimonio natural y urbano arquitecténico, para
preservarlos y mejorarlos; i) Las caracteristicas generales y normas de
desarrollo urbano, a que deban sujetarse las construcciones privadas y
publicas, a fin de obtener su buen funcionamiento e integracion al conjunto
urbano, y j) Las caracteristicas de la construccién y distribucion de la
infraestructura, servicios y equipamiento urbano;

Il. De existir convenio de conurbacion, los actos que tengan que realizar los
Ayuntamientos atenderan lo dispuesto en el Programa de Ordenacion de Zona
Conurbada; y

lll. Las estipulaciones que correspondan a los convenios que lleguen a celebrar los
ayuntamientos, con:

a) El Gobierno Federal o Estatal, para coordinar la solucién de los problemas que
afecten el desarrollo urbano, y b) Las bases de concertacion con los
propietarios de inmuebles ubicados en las zonas consideradas como
deterioradas, para realizar programas de conservacion y mejoramiento.

ARTICULO 56.- Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, seran
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
correspondientes, observando la coordinacion con el Gobierno del Estado, y en su caso,
con la Federacion.
Capitulo VI
De los programas parciales de desarrollo urbano

ARTICULO 57.- Los programas parciales ordenan y regulan un éarea especifica,

precisando la zonificacién y determinando las acciones de conservacién, mejoramiento o
crecimiento.
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ARTICULO 58.- Los programas parciales contendran ademas de los elementos basicos
que sefala el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

VI.

VIl

IX.

X.
XI.

Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos del
programa de desarrollo urbano del centro de poblacion;

Las obras, equipos, instalaciones y servicios que se propongan, ejecuten, utilicen,
modifiquen u organicen;

Una memoria descriptiva y, ademas, cuando se trate de obras, anteproyecto
arquitecténico que cubra los aspectos generales de las mismas;

El costo del proyecto ejecutivo de las obras;

El plazo para la ejecucién del proyecto;

Los estudios sobre la mejor utilizacion de los recursos humanos, materiales y
técnicos disponibles en la zona o &rea para la localizacién del proyecto;

Los resultados previsibles que se obtendran con la ejecucion del proyecto en
beneficio del predio o area y de sus habitantes;

Los estudios socioecondmicos, financieros y fiscales preliminares, cuando por las
caracteristicas del proyecto se requieran;
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

La demarcacion de las areas o predios comprendidos en el programa, asi como en
las unidades territoriales contiguas para evaluar las caracteristicas, condiciones y
zonas circundantes del espacio urbano y determinar la dosificacion del
equipamiento y servicios para el adecuado funcionamiento de la zona urbana;

Los usos y destinos especificos de los predios comprendidos en el programa, y
Los demas requisitos que sefiala la presente Ley y disposiciones aplicables.

ARTICULO 59.- Los programas parciales seran, aprobados, ejecutados, controlados y
evaluados por los Ayuntamientos correspondientes, observando la coordinacién que para
el efecto realicen con el Gobierno del Estado, o en su caso, con la Federacion.

Capitulo VII
De los programas sectoriales de desarrollo urbano

ARTICULO 60.- Los programas sectoriales regulan los elementos y componentes que
integran una actividad o servicio especifico del desarrollo urbano y contendran, ademas
de lo sefialado en el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

V.

V.

V1.

La mencién del programa de desarrollo urbano del cual deriven;
El area y componente en que tendra aplicacion el programa sectorial;

La determinacion de los elementos, componentes o acciones del desarrollo urbano
gque sean materia del programa sectorial;

Las autoridades responsables de la elaboracién, ejecucion, control y evaluacion
del programa,;

El plazo para la realizacion del programa, y
Los demas requisitos que establezca esta Ley y disposiciones aplicables.
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Los programas sectoriales en materia de infraestructura, equipamiento y servicios
en centros de poblacién, en ningln caso estableceran acciones e inversiones
fuera de las areas urbanas o urbanizables de dichos centros, sefialados en la
zonificacién primaria que establezcan los programas municipales y regionales de
desarrollo urbano.

Capitulo VIl
De los programas regionales de ordenamiento territorial

ARTICULO 61.- Los programas regionales de ordenamiento territorial, coordinan y
compatibilizan las acciones, obras y servicios que en materia de desarrollo urbano,
abarquen dos o méas municipios del Estado.

ARTICULO 62.- Los programas regionales contendrdn, ademas de los elementos
sefialados en el articulo 43 de esta Ley, lo siguiente:

l. Las bases de coordinacion que se establezcan entre las dependencias y
organismos de los gobiernos estatal y municipales, y en su caso federal, cuyas
acciones incidan en el desarrollo regional;

Il. La propuesta para el ordenamiento y regulacién del territorio, que incluya:

a) El sistema jerarquizado de los centros de poblacion y zonas preferentes de
desarrollo;

b) El esquema de ordenamiento territorial;

c) El sefialamiento de las areas para las provisiones requeridas en la
fundacion de los centros de poblacién, y

d) La determinacion del equipamiento y de las obras de infraestructura béasica

a nivel regional;
. Los lineamientos y estrategias para:

a) Propiciar un crecimiento equilibrado de la regién y una distribucién
equitativa del ingreso; b) Promover las inversiones publicas federal,
estatales y municipales, y c) Fortalecer y ampliar los programas de
desconcentracion y descentralizaciéon de las actividades econdmicas;

V. Las acciones aplicables en areas rurales y urbanas, desde una perspectiva
regional, y
V. Los proyectos y estudios estratégicos tendentes a orientar la inversion publica, a

fin de promover un adecuado desarrollo urbano.

ARTICULO 63.- Los programas regionales de ordenamiento territorial seran elaborados,
ejecutados, controlados y evaluados por la Secretaria y autorizados por el Gobernador.

Capitulo IX
De la administracion de la planeacién del desarrollo urbano

ARTICULO 64.- Los programas de desarrollo urbano deberan considerar los criterios de
la regulacion de los asentamientos humanos y su planeacion ecoldgica establecidos en la
Ley de Preservacion Ambiental del Estado de Colima y en las normas técnicas
ecoldgicas.
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Las evaluaciones y autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental que otorguen la
Secretaria y los Ayuntamientos conforme a las disposiciones juridicas de la materia,
deberan considerar la observancia de la legislacion y los programas en materia de
desarrollo urbano.

ARTICULO 65.- La administracién del desarrollo urbano, es el proceso de organizacion,
ejecucion, control y evaluacibn de las actividades que realizan las autoridades
establecidas en esta Ley, en coordinacion con los sectores social y privado de la Entidad,
a fin de ordenar y regular los asentamientos humanos y el desarrollo urbano.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 66.- En la formulacién de los proyectos de programas de desarrollo urbano, o
su actualizaciébn establecidos en esta Ley, la autoridad competente promovera la
participacion social, de acuerdo con las siguientes bases:

l.- La Secretaria o la Dependencia Municipal dara aviso del inicio del proceso de
planeacion, difundiéndolo en los dos periddicos de mayor circulacion en el Estado
0 Municipio;

Il.- Una vez formulado el proyecto de programa de desarrollo urbano, éste se difundira
de la misma manera,;

lll.-  Se establecerd un plazo y un calendario de audiencias publicas, para que los
ciudadanos presenten por escrito los planteamientos que consideren respecto del
proyecto;

IV.-  Las respuestas a los planteamientos improcedentes o las modificaciones a que
den lugar, deberan fundamentarse y notificarse a los interesados en el domicilio
seflalado en su escrito, y estaran a consulta de ellos en las oficinas estatales o
municipales correspondientes por lo menos quince dias previos a la solicitud de
aprobacion; y

V.- El proyecto de programa de desarrollo urbano, que debera contener los elementos
y caracteristicas que se prevén en el mismo, sera remitido por la dependencia
coordinadora a la Comision Estatal o a la Comisién Municipal respectiva para que
asi mismo emita su opinion.

En el caso de los Programas Parciales de Urbanizacion, que se promueven a fin
de llevar a cabo acciones de crecimiento o renovacién urbana, se seguira el
procedimiento que establece el Titulo Octavo de esta Ley.

ARTICULO 67.- La Comision Estatal o la Comision Municipal respectiva, habiendo
recibido el proyecto del programa de desarrollo urbano para dar su opinién, tendran un
mes para emitirla; en caso de no hacerlo en dicho término, se considerard que no tiene
observaciones o recomendaciones que formular.

La Secretaria y la Dependencia Municipal seran las responsables de gestionar la remision
de los proyectos de programas de desarrollo urbano a la Comision Estatal o a la Comision
Municipal respectiva.

ARTICULO 68.- En el caso de que la opinion de la Comision Estatal o de la Comision
Municipal respectiva, indique la necesidad de hacer modificaciones al proyecto de
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programa de desarrollo urbano, éste deberd regresar a la autoridad que lo turnd, para
efectos de que se revise y analice de acuerdo a lo sefialado en la opinion.

Tratdndose de un programa municipal de desarrollo urbano, sera el Ayuntamiento quien
resuelva en definitiva, previo dictamen del Presidente Municipal.

Respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los regionales de ordenamiento
territorial, ser4 el Gobernador del Estado quien resuelva en definitiva, previo dictamen de
la Secretaria.

Las resoluciones seran definitivas y de caracter irrevocable.

ARTICULO 69.- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los que de éste se deriven y
correspondan al &mbito del Poder Ejecutivo, seran aprobados y publicados por el
Gobernador del Estado.

Los programas regionales de ordenamiento territorial serdn aprobados y publicados por el
Gobernador del Estado, quien promovera los convenios de coordinacién con los
municipios para su ejecucion.

Los programas municipales de desarrollo urbano y los que de estos se deriven seran
aprobados por los ayuntamientos respectivos en sesién de Cabildo, previa opinion de la
Comision Municipal respectiva.

ARTICULO 70.- Los programas de desarrollo urbano aprobados, se publicaran e
inscribiran en los términos que establece esta Ley.

ARTICULO 71.- Una vez aprobados los programas de desarrollo urbano, dentro de los
siguientes 30 dias naturales, se publicard una sintesis en el Periddico Oficial "El Estado
de Colima", en uno de los diarios de mayor circulacién en la Entidad o Municipio, y se
inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y en los registros de
planeacion de desarrollo urbano que corresponda.

ARTICULO 72.- A partir de la fecha en que entre en vigor un programa, las autoridades
gue correspondan, sélo podran expedir constancias, licencias, permisos, autorizaciones o
convenios de su competencia, relativas a utilizacion de las areas y predios que resulten
comprendidos, si las solicitudes estan de acuerdo con el programa respectivo; las que se
expidan en contravencion a lo anterior, seran nulas de pleno derecho.

ARTICULO 73.- Los programas seran obligatorios para los particulares y para las
autoridades correspondientes, a partir de la fecha que se establezca en el Decreto
respectivo.

ARTICULO 74.- La autoridad que apruebe un programa de desarrollo urbano sera
responsable de gestionar su publicacion y solicitar su inscripcion ante el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio que corresponda.

Son responsables del incumplimiento de esta disposicion, las autoridades que expidan los

programas de desarrollo urbano y no gestionen su inscripcion, asi como los jefes de las
oficinas de registro que se abstengan de llevarla a cabo o la realicen con deficiencia.
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No se podré inscribir ninglin acto, convenio o contrato que no se ajuste a los dispuesto en
esta Ley y en los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 75.- Se establecen los registros estatal y municipales de la planeaciéon del
desarrollo urbano, en los que se inscribiran los programas, convenios y resoluciones de la
materia para su difusion, consulta publica, control y evaluacion.

El Registro Estatal sera responsabilidad de la Secretaria. Los Registros Municipales del
Ayuntamiento respectivo, por conducto de la Dependencia Municipal.

ARTICULO 76.- Los programas de desarrollo urbano, podrdn ser modificados o
cancelados cuando:

l. Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron
origen;

Il. Se produzcan cambios en el aspecto financiero que los hagan irrealizables o
incosteables;

Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacidbn mas eficiente;

V. No se inicien en la fecha sefialada o dejen de cumplirse en las etapas de
realizacién, salvo caso fortuito o fuerza mayor, y

V. Sobrevenga otra causa de interés publico que los afecte.

En ningln caso se debera cancelar un programa de desarrollo urbano, sin que se
apruebe y publique uno nuevo.

ARTICULO 77.- La modificacion o cancelacion, podra ser solicitada ante la autoridad
correspondiente por:

l. El Gobernador del Estado;
Il La Secretaria;
Il. Los Ayuntamientos;

V. La Comision Estatal;

V. Las Comisiones Municipales;

VI. Las dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y Municipales;
asi como las de la Federacion, que realicen actividades en la Entidad;

VII.  Las entidades y grupos del sector social y privado que tengan interés directo, y

VIIl.  Los ciudadanos del Estado.

Capitulo X
De las conurbaciones en el territorio del Estado

ARTICULO 78.- En el caso de zonas de conurbacion interestatal en las que participe el

Estado con una o mas entidades federativas, se estara a lo dispuesto en la Ley General
de Asentamientos Humanos y en el convenio de conurbacion respectivo.
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ARTICULO 79.- Las conurbaciones que se presenten en los centros de poblacion
localizados dentro de los limites del territorio estatal, seran delimitadas en el convenio que
celebren el Gobierno del Estado y los Municipios.

ARTICULO 80.- El Gobernador del Estado y los Ayuntamientos correspondientes,
acordaran, cuando lo consideren conveniente para la planeacién conjunta, la dimension y
los limites de una zona metropolitana, considerando el area de influencia dominante de un
centro de poblacién.

ARTICULO 81.- La planeacion y regulacién de las zonas conurbadas dentro del territorio
del Estado, se efectuaran con la participacion del Gobierno de la Entidad y de los
Ayuntamientos respectivos.

ARTICULO 82.- El Ejecutivo Estatal y los Ayuntamientos respectivos, podran acordar que
se considere la existencia de una zona de conurbacion intermunicipal cuando:

l. Dos 0 mas centros de poblacion por sus caracteristicas geograficas y su tendencia
socioecondmica, se considere conveniente el estudio y soluciéon conjunta de su
desarrollo urbano, y

Il. Se proyecte o funde un centro de poblacion y se prevenga su expansién en
territorio de municipios vecinos.

ARTICULO 83.- El convenio que se celebre para delimitar, planear y ordenar una zona
conurbada, se publicara como lo establece el articulo 71 de esta Ley.

ARTICULO 84.- Cuando se publique un convenio para delimitar una zona conurbada, el
Gobernador del Estado convocara por conducto del Secretario General de Gobierno, en
coordinacién con la Secretaria, a los presidentes municipales correspondientes, para
constituir dentro de los treinta dias naturales siguientes, una Comision que ordene y
regule el desarrollo urbano de dicha zona.

ARTICULO 85.- Las comisiones de conurbacion intermunicipal, como érganos publicos de
caracter técnico consultivo en materia de planeacion urbana, estan facultadas para
promover la presentacion de proposiciones, captar informacion, realizar investigaciones y
pedir la opinién de los distintos grupos sociales de los centros de poblacion respectivos, a
través de sus organismos legalmente constituidos.

ARTICULO 86.- Las comisiones de conurbacién intermunicipales, se integraran por:
l. Un Presidente, que sera el Gobernador del Estado;
Il. Un Secretario Técnico, que sera el Secretario de Desarrollo Urbano del Estado;

M. Los Presidentes Municipales de los Ayuntamientos del Estado, en donde se
localice la zona conurbada;

V. Los representantes de las dependencias y entidades estatales y federales que el
Gobernador invite a participar en la Comisién; asi como por los de los sectores
social y privado que a juicio de la Comision de Conurbacion Intermunicipal deban
invitarse a participar en la misma, y
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V. Un representante de cada Comisiébn Municipal de Desarrollo Urbano de los
Ayuntamientos en donde se localice la zona conurbada.

ARTICULO 87.- Por cada representante propietario se designara un suplente, que los
sustituira en sus faltas temporales.

En todo caso sera el Secretario Técnico quien supla las faltas del Presidente de la
Comisién de Conurbacion Intermunicipal.

Los presidentes municipales contardn con voto en las sesiones de la Comisién, en
aguellos casos en gque se proyecten acciones, obras y servicios dentro de sus respectivas
jurisdicciones.

ARTICULO 88.- Las comisiones de conurbacion intermunicipales sesionaran cuando
menos una vez por afio, con la asistencia como minimo de las tres cuartas partes de sus
integrantes.

ARTICULO 89.- Las decisiones de las comisiones de conurbacion intermunicipales, se
tomaran por mayoria de votos en el seno de las mismas; el Presidente de la Comision
tendran voto de calidad en caso de empate.

Si una decision no afecta directamente a alguno de sus miembros y estos asi lo expresan,
solo sera valida para las partes implicadas, sin que lo sea para las demas.

ARTICULO 90.- Las comisiones de conurbacion intermunicipales, expediran su
reglamento interior en un plazo no mayor de 60 dias naturales, contados a partir de su
primera reunion.

ARTICULO 91.- La Comisidbn de Conurbacion Intermunicipal tendra las siguientes
atribuciones:

l. Elaborar y aprobar el Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada y gestionar
su publicacién y registro ante el Gobernador del Estado;

Il. Gestionar ante las autoridades municipales, estatales y en su caso federales, el
cumplimiento, en el ambito de su competencia, de las decisiones que se hayan
tomado;

Il. Opinar sobre las obras de infraestructura y equipamiento urbano que por su
importancia deba conocer la comision de conurbacién, a criterio de los miembros
de la misma;

V. Decidir en forma definitiva el criterio o resolucion que deba prevalecer cuando
entre los gobiernos estatal y municipales, y en su caso, federal, exista diferencia
de opinién en cuanto al tratamiento de un asunto en materia de desarrollo urbano
en la zona conurbada;

V. Crear para asesoramiento y apoyo, los grupos técnicos necesarios, a los que se
les asignaran sus atribuciones en el reglamento interior respectivo;
VI. Analizar las observaciones o proposiciones que le formule la comunidad respecto

al desarrollo urbano de la zona conurbada, y
VII.  Las demas que le sefiale esta Ley u otras disposiciones juridicas aplicables.
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ARTICULO 92.- Los convenios de conurbacion intermunicipal para que surtan sus
efectos, seran publicadas por una sola vez en el Periddico Oficial del Estado y en un
periddico de mayor circulacién de las localidades que correspondan.

ARTICULO 93.- Una vez aprobado el Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada, se
determinaran las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios comprendidos
en dicho territorio, de acuerdo con lo previsto en esta Ley.

TITULO CUARTO
DE LA REGULACION DE LAS ACCIONES DE URBANIZACION Y LA ZONIFICACION
URBANA
Capitulo |
De las regulaciones a la propiedad en los centros de poblacién

ARTICULO 94.- Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad sobre
bienes inmuebles ubicados en dichos centros, cualquiera que sea su régimen juridico, se
sujetarqd a las normas contenidas en los programas de desarrollo urbano y en las
determinaciones de provisiones, usos, destinos y reservas, derivadas de los mismos.

ARTICULO 95.- Los programas municipales de desarrollo urbano, sefialaran las acciones
especificas para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
situados en sus respectivas jurisdicciones territoriales y estableceran la zonificacion
correspondiente, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 96.- Las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, se consideraran como programas parciales de desarrollo urbano, y deberan
contener:

l. La demarcacién, caracteristicas y condiciones de la zona o inmuebles de que se
trate;

Il. Los objetivos y metas que se persiguen;
[l La asignacion de usos y destinos;

V. La fundamentacién y motivacion;

V. Los estudios para promover la conservacién y mejoramiento, y en su caso, la
prestacion de asistencia técnica;

VI. Los derechos y obligaciones de quienes resulten involucrados de acuerdo con el
programa respectivo;

VII.  Los procedimientos y los responsables para llevar a cabo las acciones, obras o
servicios correspondientes;

VIIl.  La procedencia y aplicacion de los recursos que sean necesarios, y

IX. Los efectos sociales, econémicos y urbanos que puedan producirse en la zona
respectiva.

45



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

ARTICULO 97.- Los propietarios o poseedores de los predios incluidos en los programas
parciales deberdn cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto
podra celebrar convenios entre si, con los gobiernos federal, estatal, municipales o con
terceros.

ARTICULO 98.- En el caso que los propietarios 0 poseedores no cumplan con las
obligaciones o convenios indicados en el articulo anterior, el Gobierno del Estado podra
decretar la expropiacion por causa de utilidad publica e interés social, en los términos de
la legislacion correspondiente.

ARTICULO 99.- Los programas de desarrollo urbano deberan contener los requisitos,
efectos y alcances a que estaran sujetas las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion y dispondran las normas especificas con base en
esta Ley, para:

l. La asignacion de usos y destinos compatibles;

Il. La formulacién, aprobacion y ejecucion de los programas parciales que sefalen las
acciones, obras y servicios;

Il. La celebracion de convenios con las dependencias y entidades publicas y la
concertacion de acciones con las representaciones de los sectores social y

privado;

V. La adquisicién, asignacién y destino de inmuebles por parte de los gobiernos
estatal y municipales;

V. La promocién de estimulos asi como la prestacion de asistencia técnica y
asesoria;

VI. El fomento de la regularizacion de la tenencia de la tierra y de las construcciones,
y

VIl. Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de las acciones de

conservaciéon, mejoramiento y crecimiento.

Capitulo 1l
Fundacion

ARTICULO 100.- La accion de fundar un centro de poblacién, consiste en crear o
establecer un asentamiento humano en areas o predios, susceptibles de aprovechamiento
urbano, a fin de impulsar el desarrollo integral de la Entidad.

ARTICULO 101.- La fundacién de un centro de poblaciébn debera sustentarse en los
programas de Desarrollo Urbano que determinen sus caracteristicas, previendo los
elementos necesarios de equipamiento, infraestructura y servicios, asi como las areas
urbana, de reservay de preservacion ecolégica.

ARTICULO 102.- La fundacién de los centros de poblacion, que se realice conforme a
esta Ley, requerira Decreto expedido por el Congreso del Estado.

El Decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra la determinacién sobre provision
de tierras, y ordenara la formulacion del programa de desarrollo urbano respectivo.
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ARTICULO 103.- El Congreso del Estado podra decretar la fundacién de un centro de
poblacion, a iniciativa de:

l. La Federacion;
. El Gobernador del Estado, y
Il. Los Ayuntamientos.

ARTICULO 104.- El Congreso del Estado otorgara la categoria politico-administrativa que
le corresponda a cada centro de poblacién, de conformidad con lo dispuesto en la
Constitucion Politica del Estado, la Ley Organica del Municipio Libre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Capitulo Il
Conservacion

ARTICULO 105.- La conservacion de los centros de poblacion, es la accion tendente a
mantener:

l. El equilibrio ecoldgico y la calidad ambiental;

Il. El buen estado de las obras materiales, de infraestructura, equipamiento y
servicios, de acuerdo con lo previsto en los programas de desarrollo urbano, y

Il. El buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en
general, todo aquello que corresponda a su patrimonio natural y urbano
arquitecténico, de conformidad con la legislacién aplicable.

ARTICULO 106.- Se consideran zonas destinadas a la conservacion:

l. Las que por sus caracteristicas naturales, cuenten con elementos que condicionen
el equilibrio ecoldgico y la calidad ambiental conforme al ordenamiento ecoldgico;

Il. Las dedicadas en forma habitual a las actividades agropecuarias, forestales o
mineras;

Il. Las areas con elementos naturales urbanos, arquitecténico o histéricos que
identifiguen o den caracter a los centros de poblacion;

V. Las areas cuyo uso puede afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos
urbanos, y
V. Aquellas que representen riesgos graves o peligros permanentes o eventuales

para los asentamientos humanos. Las obras de infraestructura y equipamiento en
los espacios destinados a la conservacion se haran en forma restringida, de
acuerdo con lo previsto por la legislacion y los programas en materia de desarrollo
urbano, ecologia y proteccion civil.

ARTICULO 107.- En los casos no previstos en el articulo anterior, las autoridades
competentes podran acordar la urbanizacion conforme a las normas de los programas de
desarrollo urbano y legislacion aplicable en la materia.

Capitulo IV
Mejoramiento
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ARTICULO 108.- El mejoramiento es la accién tendente a reordenar o renovar las zonas
de incipiente desarrollo o deterioradas fisica o funcionalmente, de un centro de poblacién.

ARTICULO 109.- Los programas de desarrollo urbano para la ejecucion de acciones de
mejoramiento en los centros de poblacién, con base en esta Ley, atenderan a:

l. El mejoramiento de la calidad ambiental;

Il. El reordenamiento, la renovacion, regeneracion, restauracion o la densificacion de
areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes
sociales y materiales;

. La dotacién de servicios, equipamiento o infraestructura urbana, en areas carentes
de ellos o rehabilitacién de los existentes;

V. La accion integrada del Estado que articule la regularizacion de la tenencia del
suelo urbano con la dotacion de servicios y satisfactores basicos, que tiendan a
integrar a la comunidad urbana;

V. La prevencién y atencion de riesgos y contingencias ambientales y urbanas,
acorde a los programas de proteccion civil expedidos conforme a la ley en la
materia,;

VI. La celebracion de convenios entre autoridades, propietarios y los sectores

publicos, social y privado, en que se atiendan sus respectivos intereses o a través
de la expropiacion de predios por causa de utilidad publica, y

VIl. Las deméas que se consideren necesarias para la eficacia de la accion de
mejoramiento.

Capitulo V
Crecimiento

ARTICULO 110.- El crecimiento es la accion tendente a ordenar y regular la expansion
fisica de los centros de poblacion, mediante la determinacion de las reservas, conforme a
lo dispuesto en esta Ley y los programas en materia de desarrollo urbano.

ARTICULO 111.- Los programas de desarrollo urbano para la ejecucion de acciones de
crecimiento, con base en esta Ley, estableceran los lineamientos para:

l. La determinacion de las areas de expansion futura que se integren a la reserva del
centro de poblacién;

Il. La determinacion de las etapas de crecimiento, conforme las cuales se incorporara
a aprovechamientos urbanos, las areas y predios incluidas en la reserva;

Il. La participacion del Estado y de los municipios en la formulacién, aprobacién y
ejecucion de los programas parciales, a través de los cuales se incorporen
porciones de la reserva a la expansion urbana y se regule su crecimiento, y

V. El ejercicio del derecho de preferencia, por parte del Estado y de los municipios,
con la participacion de los sectores social y privado, para adquirir los predios
comprendidos en las zonas de reserva conforme a lo dispuesto en la Ley General
de Asentamientos Humanos y este ordenamiento a efecto de satisfacer
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oportunamente las necesidades de tierra que plantee la dindmica de crecimiento
de los centros de poblacion, en los términos de esta Ley.

ARTICULO 112.- Los municipios y el Estado participardn conjuntamente en la
formulacion, aprobacion y ejecucion de los programas parciales de crecimiento urbano, a
través de los cuales se incorporen porciones de la reserva territorial a la expansion
urbana.

Capitulo VI
De la zonificacion urbana

ARTICULO 113.- A los Ayuntamientos corresponde formular, aprobar y administrar la
zonificacién de los centros de poblacion en su territorio; para ese efecto se entendera por
zonificacion:

l. La determinacién de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas,
dentro de las 4reas a que se refiere la fraccién anterior;

Il. La determinacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;

V. La determinacion y reglamentacién de usos, destinos y reservas;

V. La constitucion, ampliacién y delimitacion de zonas de urbanizacion definidas en la
Ley Agraria para la vida comunitaria de los nicleos de poblacion de ejidos y
comunidades, conforme a las normas de urbanizacion especificas que en su caso
expida el Ayuntamiento;

VI. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

VIl.  La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VIIl.  Las densidades de poblacion y de construccion;

IX. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccién de
inmuebles de propiedad publica;

X. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en areas e

instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales
y residuos peligrosos;

XI. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

XIll.  Las reservas para la expansion de los centros de poblacion, y

Xlll. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean
procedentes.

Las determinaciones a que se refieren las fracciones | y Il, deberan estar contenidas en
los programas municipales de desarrollo urbano; y las que se refieren a las fracciones Il a
Xll podran estar contenidas en los programas de referencia o en los instrumentos
derivados de éstos.

ARTICULO 114.- La clasificaciobn de usos y destinos del suelo y las normas que se
adjudicaran a los distintos tipos de zona se determinaran en el Reglamento Estatal de
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Zonificacion que al efecto expida el Gobernador del Estado. Los municipios al formular y
expedir la zonificacion de los centros de poblacion aplicaran las disposiciones de este
reglamento estando facultados para establecer normas especificas cuando asi se
requiera conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano.

ARTICULO 115.- La determinacion de reservas, usos y destinos de areas y predios,
estardn contenidas en los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 116.- Los programas de desarrollo urbano deberan expresar las razones de
beneficio social que motiven la determinacion de reservas, usos y destinos de areas y
predios.

ARTICULO 117.- La zonificacion que se formule en los programas de desarrollo urbano,
debera contener:

l. La demarcacion, caracteristicas y condiciones del area o predio;
Il. Los usos o destinos permitidos, prohibidos o condicionados del area o predio;
Il. Las modalidades que se imponen al ejercicio del derecho de propiedad,;

V. El tiempo de su vigencia en su caso;

V. Las razones de beneficio social que las motivan;

VI. La referencia al programa de desarrollo urbano del cual deriven;

VIl. Las obligaciones y derechos a que estan sujetos los propietarios o
poseedores del area o predios respectivos, y

VIIl.  Los elementos técnicos y juridicos que apoyen y justifiquen la determinacion de

reservas, usos y destinos de areas y predios.

ARTICULO 118.- El aprovechamiento de areas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, esta sujeto a las disposiciones que en materia de
planeacion y regulacion urbana dicten las autoridades competentes conforme a esta Ley.

ARTICULO 119.- Las tierras que se encuentren en explotacion minera, agricola o forestal
0 que sean aptas para estos tipos de explotacién, deberan utilizarse preferentemente en
dichas actividades, de las que solo podran retirarse para ser incorporadas al proceso de
urbanizacion de acuerdo con la legislacion especial sobre esas materias y conforme a lo
previsto en esta Ley.

ARTICULO 120.- La asignacion de destinos de los programas de desarrollo urbano
contendra la delimitacion precisa de las zonas o predios de que se trate y la descripcion
del fin 0 aprovechamiento publico a que éstos prevean dedicarse.

Los propietarios de inmuebles soélo utilizaran los predios en forma que no presente
obstaculo al aprovechamiento previsto.

La asignacién de destinos determinara la utilidad publica y la procedencia de las acciones

que conlleven a la adquisicién por parte del municipio o del Estado de los predios y fincas,
para proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en los mismos.
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ARTICULO 121.- La asignacién de destinos de los programas parciales de urbanizacion
expedidos conforme a las disposiciones del Capitulo Il del Titulo Octavo, tendr& por efecto
la transmision de la propiedad de las areas de cesion para destinos, quedando afectados
los predios a los fines publicos.

ARTICULO 122.- La determinacion de reservas contendra la delimitacion de las areas de
expansion futura del centro de poblacion.

Los predios en ellas comprendidos, se utilizaran por sus propietarios en forma que no
presente obstaculo al futuro aprovechamiento determinado por el programa
correspondiente.

ARTICULO 123.- Cuando se haga necesaria la utilizacion parcial o total de la reserva, se
expedira el programa parcial de desarrollo urbano que regule las acciones y utilizacién del
area de que se trate y se asignaran los usos y destinos especificos.

ARTICULO 124.- Los gobiernos de los municipios y del Estado, tendran derecho de
preferencia para adquirir predios comprendidos en la zona de reserva, cuando estos
vayan a ser objeto de enajenacion a titulo oneroso. Igual derecho de preferencia tendran,
en caso de remate judicial o administrativo, al precio en que se finque el remate al mejor
postor.

Para tal efecto, los propietarios de los mismos que deseen enajenarlos, los notarios
publicos, los jueces y las autoridades administrativas, deberan notificar al Gobierno del
Estado y al Municipio correspondiente, dando a conocer el monto de la operacion a fin de
que aquellos, en un plazo no mayor de treinta dias naturales, ejerzan el derecho de
preferencia si lo consideran conveniente.

ARTICULO 125.- Cuando para el cumplimiento de los programas de desarrollo urbano
sea necesaria o de mayor beneficio social la ocupacién de la propiedad, la autoridad
competente por causa de utilidad publica, proveera a la expropiacién de la misma, de
conformidad con las leyes de la materia que fueren aplicables.

Capitulo VI
Del control del uso y destino del suelo

ARTICULO 126.- Todas las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de
desarrollo urbano, que se realicen en territorio del Estado, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a lo dispuesto en esta Ley y a los programas aplicables. Sin este
requisito, no se otorgara permiso, autorizacion o licencia para efectuarlas.

ARTICULO 127.- La persona fisica o juridica, publica o privada, que pretenda realizar
obras, acciones, servicios o inversiones en materia de desarrollo urbano en el Estado,
debera obtener, previa a la ejecucién de dichas acciones u obras, el dictamen de vocacion
del suelo que expidan las autoridades competentes.

El dictamen de vocacién del suelo condiciona la expedicién por parte de las autoridades
competentes, de permisos o licencias que se deriven de la legislacion urbana aplicable;
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tales como, aprovechamientos urbanos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones,
construcciones, demoliciones, adaptaciones de obras y urbanizaciones.

ARTICULO 128.- El dictamen de vocacién del suelo, con base en la zonificacion prevista
en los programas de desarrollo urbano, sefialara los usos o destinos de areas y predios,
permitidos, condicionados o prohibidos.

Para utilizar un é&rea, predio o construccibn a un uso o destino determinado, los
propietarios o poseedores deberan obtener el dictamen de vocacion del suelo
correspondiente.

La presentacion del dictamen, ser& requisito necesario para iniciar el tramite del permiso o
licencia respectiva.

(ADICIONADO DECRETO NO. 407, P.O. NO. 45, SUPL. 3, 23 DE SEPT. DE 2006.)
En las areas de construccion para casa habitacion, no debera establecerse ningun tipo de
instalacion de telecomunicaciones a menos de 200 metros.

ARTICULO 129.- Los objetivos del dictamen de vocacién del suelo son:
l. Sefialar el aprovechamiento y aptitud del suelo de acuerdo con la legislacién y
programas;

. Controlar que toda accién, obra, servicio o inversidbn en materia de desarrollo
urbano, sea compatible con la legislacién, programas y normas de zonificacion
aplicables;

lll.  Planear la dotacidon de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;
IV. Impedir el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;
V. Conservar y mejorar el patrimonio natural y urbano arquitecténico;

VI. Dar seguridad juridica al aprovechamiento de la propiedad, identificandola dentro de
su contexto urbano; otorgando la consiguiente proteccion a sus titulares, respecto
de la legalidad del asentamiento humano o desarrollo inmobiliario; y

VII. Sefalar las limitaciones, restricciones o lineamientos que a cada area o predio le
disponen la legislacion y programas de desarrollo urbano aplicables, restringiendo la
ocupacion de areas donde se identifiguen riesgos o contingencias urbanas y
ambientales.

ARTICULO 130.- En virtud de la concurrencia en la materia de desarrollo urbano, los
Ayuntamientos expediran los correspondientes dictamenes de vocacion del suelo y el
Gobierno del Estado verificard su congruencia, de conformidad con lo dispuesto en esta
Ley.

ARTICULO 131.- Los Ayuntamientos a través de sus Dependencias Municipales,
expediran los dictamenes de vocaciéon del suelo, respecto de todas las acciones de

52



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

aprovechamiento urbano del suelo, como las obras, acciones, inversiones y servicios que
en materia de desarrollo urbano se pretendan realizar en sus jurisdicciones.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Para el aprovechamiento del suelo que implique la transformacion de terreno rastico en
urbanizado, la Dependencia Municipal remitird copia del dictamen, a las dependencias
estatales y federales responsables del patrimonio urbano arquitecténico, a fin de que
estas queden enteradas.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Cuando el promovente considera infundado el contenido del dictamen de vocacion del
suelo, o se incumplan los tiempos que sefala el articulo 135, éste podra acudir ante la
Comision Estatal a fin de que emita su opinién y la haga saber al Ayuntamiento.

ARTICULO 132.- El Gobierno del Estado a través de la Secretaria, verificara la
congruencia de los dictAmenes de vocacién del suelo en los siguientes casos:

l. Para el aprovechamiento urbano del suelo que implique la transformacion del
terreno rustico en urbanizado;

Il. Para la subdivision y relotificacién de terrenos;

Il. La madificacion, demolicion o ampliacion de inmuebles del patrimonio urbano
arquitectonico;

V. Para obras de vialidades primarias, secundarias y regionales;
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
VI. De equipamiento Urbano e infraestructura primaria de los centros de poblacion.

En el caso de los equipamientos especiales, la verificacion de congruencia sera
indispensable aln si su localizacién se encuentra fuera del centro de poblacion;

VI. Hospitales y centros médicos;
VIl Centrales camioneras, de carga y de abastos;
VIIl.  Industrias medianas y grandes;

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

XI. Edificios multifamiliares cuando superen las 20 unidades;
XIl. Proyectos de hoteleria cuando superen las 30 habitaciones; y
XIll.  Gasolinerias, gaserias, y estaciones de servicios especiales.

La verificacion a que se refiere la seccion | de este articulo deberd ser emitida por la
Secretaria, en un plazo no mayor de 7 dias habiles, contados a partir del dia siguiente al
de la presentacion de la solicitud respectiva.

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 133.- El dictamen de vocacion del suelo sera solicitado al Ayuntamiento. La
Dependencia Municipal elaborara el dictamen y procederd a gestionar ante la Secretaria
la verificacién de congruencia en los casos previstos por el articulo que antecede. Seran
nulos de pleno derecho los dictamenes de vocacién del suelo que expidan los
Ayuntamientos, que no cuenten con la verificacion de congruencia expedida por la
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Secretaria, en los términos y casos que establece esta Ley. Cuando el vocacionamiento
sea improcedente la dependencia municipal lo hara constar por escrito.

ARTICULO 134.- Para solicitar el dictamen de vocacién del suelo, los propietarios,
poseedores o el urbanizador, deberan presentar a la Dependencia Municipal la
informacién y documentacion siguiente:

l. La ubicacién, medidas y colindancias del area o predio;
Il. Los antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio;
. La identificacion catastral y el nimero oficial, en su caso;

V. El alcance del dictamen que se solicita;
V. El aprovechamiento que se pretenda realizar en el area o predio;
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
VI. El documento que acredite el pago del derecho por este tramite que determinen las

leyes fiscales aplicables; y

VII. El documento que acredite el pago del derecho por el tramite de verificacion de
congruencia que determinen las leyes fiscales aplicables, en los casos previstos
en el articulo 132 de esta Ley.

ARTICULO 135.- Por su alcance el dictamen de vocacién del suelo, tendré las siguientes
modalidades:

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

I.-  De uso y destino, para certificaciones en general y en particular, para los efectos del
articulo 12 de esta Ley, la Dependencia Municipal expedira este dictamen en un
plazo no mayor a tres dias;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Il.- De uso, destino, alineamiento y numero oficial, para solicitar autorizacion de
subdividir, fusionar, relotificar o edificar en predios que cuenten con incorporacion
municipal, la Dependencia Municipal expedira este dictamen en un plazo no mayor a
cinco dias, y

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

lll.- De uso, destino y trazo, para solicitar autorizacién de obras de urbanizacién para
expansion o renovacion urbana, la Dependencia Municipal expedir4 este dictamen
en un plazo no mayor a dos semanas.

ARTICULO 136.- Los dictamenes de vocacion del suelo contendran y proporcionaran:
l. La ubicacion, medidas y colindancias del area o predio;

Il. Los antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio;

M. La identificacion catastral y el nimero oficial, en su caso;

V. El uso o destino actual y el que se pretenda utilizar en el area o predio;

V. El alineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas, en su caso;

54



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

VI. La asignaciébn de usos o destinos permitidos, compatibles, prohibidos o
condicionados, de acuerdo con lo previsto en los programas de desarrollo urbano
aplicables;

VII.  Las restricciones de urbanizacién y construccion que correspondan;

VIII.  La valoracién de inmuebles del patrimonio natural y urbano arquitectdnico, en su
caso, y

IX. Los elementos técnicos, criterios o lineamientos que se deriven de la legislacion y

programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 137.- El dictamen de vocacion del suelo tendré la vigencia que corresponda al
programa de desarrollo urbano del cual se derive.

El dictamen de vocacion del suelo no constituye apeo y deslinde respecto del inmueble, ni
acredita la propiedad o posesion del mismo.

ARTICULO 138.- Los Notarios Publicos para los efectos del articulo 12 de esta Ley, no
requeriran el dictamen de vocacién del suelo en los siguientes casos:

l. En el primer acto traslativo de dominio de lotes y fincas en urbanizaciones
autorizadas, donde se debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 335 de esta
Ley;

Il.- En los sucesivos actos traslativos de dominios de predios y fincas, donde sus
escrituras incluyan los rubros previstos en el articulo 335 de esta Ley y su
adquiriente no pretenda modificar su aprovechamiento;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

.- En los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de predios o fincas
urbanos que cuenten con su incorporacibn municipal, con uso habitacional
unifamiliar consignado en la escritura publica de la que se deriven los
antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio y su adquiriente,
no pretenda modificar su aprovechamiento o requiera actualizar el uso del predio,
conforme los programas de desarrollo urbano vigentes; y
(ADICIONADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

IV.-  Lafusion de predios, cuando no impligue cambio de uso.

ARTICULO 139.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio no inscribird ningln
acto, contrato o convenio, sobre transmision de propiedad de inmuebles urbanos, si no se
acompafian con el dictamen de vocacion del suelo, a excepcion de los casos previstos en
el articulo anterior.

ARTICULO 140.- Los Ayuntamientos podran expedir informes de vocacion del suelo a la
persona fisica o moral que los solicite, sin que acredite la propiedad o posesion del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, a fin de dar a conocer las restricciones o
afectaciones con que cuenta un area, lote o predio, conforme a la legislacién y programas
de desarrollo urbano.

Dichos informes no substituiran los dictamenes de vocacion del suelo.
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ARTICULO 141.- Las obras de aprovechamiento urbano del suelo, construcciones,
ampliaciones o modificaciones que se hagan sin autorizacion, permiso o licencia, o en
contravencion a lo dispuesto en los ordenamientos legales aplicables y en los programas
de desarrollo urbano, podran ser demolidas total o parcialmente por las autoridades
competentes; quienes no tendran obligacion de pagar indemnizacion alguna, debiendo los
responsables cubrir el costo de los trabajos efectuados.

La autoridad competente, requerird en todo caso a la persona que contravenga lo
dispuesto en el parrafo anterior, para que se ajuste al mismo; en caso de no hacerlo ésta,
en el plazo que le seré previamente fijado, se procedera en los términos de este articulo.

ARTICULO 142.- La Secretaria y los Ayuntamientos, supervisaran la ejecucion de los
proyectos y vigilaran en todo tiempo que las obras publicas, privadas y demas
actividades, estén de acuerdo con los respectivos lineamientos sefialados en la
legislacién y en los programas de desarrollo urbano.

Los Ayuntamientos expediran las licencias de obras de urbanizacién y edificacién, en
base a la zonificacién y de conformidad a los reglamentos y normas técnicas para la
construccion y aprovechamiento urbano del suelo en el Estado y demés disposiciones
juridicas aplicables.

ARTICULO 143.- Cuando se estén llevando a cabo urbanizaciones, construcciones,
cambios de uso del suelo y otros aprovechamientos de inmuebles que contravengan las
leyes, reglamentos y programas de desarrollo urbano aplicables, los residentes o
propietarios de predios y fincas del area que resulten afectados tendran derecho a exigir
que se lleven a cabo las suspensiones, demoliciones o modificaciones que sean
necesarias para cumplir con los citados ordenamientos.

En caso de que se expidan licencias, permisos o autorizaciones contraviniendo lo anterior,
estas seran nulas y no produciran efecto juridico alguno.

ARTICULO 144.- El derecho que establece el articulo anterior, se ejercera por cualquier
habitante o propietario afectado o su representante, ante las autoridades competentes o
superiores inmediatos, quienes oiran previamente a los interesados y deberan resolver en
un término no mayor de treinta dias, contados a partir de la fecha de recepcion del escrito
correspondiente, por la autoridad responsable.

TITULO QUINTO

Capitulo Unico
Del patrimonio urbano arquitecténico

ARTICULO 145.- Se declara de utilidad publica e interés social, la investigacion,
proteccion, conservacion, restauracion, mejoramiento, recuperacion e identificacion del
patrimonio urbano arquitecténico del Estado.

ARTICULO 146.- El patrimonio urbano arquitecténico del Estado, se integra por:
l. Arquitectura relevante;
. Obras escultoéricas;
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. Pinturas murales;

\VA Equipamiento urbano tradicional;

V. Lugares de belleza natural;

VI. Zonas y monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos;

VII.  Vias publicas y puentes tipicos;

VIIl.  Plazas y zonas tipicas;

IX. Nomenclaturas;

X. Simbolos urbanos, y

XI. Otras obras arquitectonicas contemporaneas que tengan valor social, cultural,

técnico y urbanistico, producto de su momento historico y artistico.

ARTICULO 147.- Para efectos de las disposiciones del presente Titulo, se entendera por:

l. Monumentos arqueolégicos: los bienes muebles e inmuebles producto de culturas
anteriores al establecimiento de la hispanica en el territorio del Estado, asi como
los restos humanos, de la flora y de la fauna, relacionados con esas culturas;

Il. Monumentos artisticos: las obras que revisten valor estético relevante;

Il. Monumentos histéricos: los bienes vinculados con la historia de la Nacion a partir
del establecimiento de la cultura hispanica en el Estado, en los términos de la
declaratoria respectiva por determinaciéon de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos;

V. Zonas Tipicas: aquellas areas que por su aspecto peculiar contienen un namero
significativo de elementos de caracter cultural, conservando las caracteristicas
propias de su momento histérico y artistico;

V. Lugares de belleza natural: los sitios cuyas caracteristicas de flora o fauna
requieran de conservacion y mejoramiento, y
VI. Inventario: el catalogo de los bienes muebles e inmuebles clasificados por su

relevancia arqueoldgica, historica, arquitecténica, artistica y natural en el Estado.

ARTICULO 148.- Cuando se establezca la necesidad de realizar acciones de
conservaciéon y mejoramiento de sitios o monumentos del patrimonio urbano
arquitecténico, la Secretaria y el Ayuntamiento promoveran la participacion social,
mediante la integracién de asociaciones o patronatos, conforme las disposiciones del
articulo 34 de esta Ley.

ARTICULO 149.- No deberd edificarse, modificarse o demolerse, restaurarse o
rehabilitarse, ningln monumento, inmueble, infraestructura, equipamiento o instalacion
que haya sido identificado como patrimonial, sin la previa opinion de la Comision Estatal y
de la asociacion o patronato a que se refiere el articulo anterior.

ARTICULO 150.- Cuando se presente una solicitud para autorizar obras de urbanizacion
o edificaciobn, donde se afecten inmuebles del patrimonio urbano arquitecténico,
previamente a la expedicién de la licencia correspondiente, la Dependencia Municipal:

l. Sometera los proyectos a la consideracion de la Comision Estatal, a través de su
Secretaria Técnica;
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Il. Presentard los proyectos a las asociaciones o patronatos a que se refiere el
articulo 34 de esta Ley;

[l Sometera los proyectos a consideracion de las dependencias federales
competentes, en su caso;

V. Considerando las opiniones de la Secretaria y de las asociaciones o patronatos,
decidira sobre la solicitud de autorizacion de las obras, y

V. En todo caso, la Dependencia Municipal informara a la Secretaria y a la asociacion
0 patronato, sobre su decision de otorgar o negar la licencia solicitada.

Cuando la Dependencia Municipal informe a las asociaciones o patronatos,
indicar4 que disponen de un plazo maximo de dos semanas para expresar su
opinién.

ARTICULO 151.- Las licencias que se otorguen para obras de edificacion sin observar las
disposiciones del presente Titulo, seran nulas y no produciran efecto legal, implicando
responsabilidad para los servidores publicos que las expidan.

ARTICULO 152.- La Secretaria en coordinacion con los Ayuntamientos, vigilard que los
interesados ejecuten las obras conforme a lo establecido en la autorizacion
correspondiente y de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 153.- La Dependencia Municipal negara la solicitud cuando:

l. Se pretendan levantar construcciones cuya arquitectura no armonice con la
fisonomia propia de la calle, zona, contexto urbano o en general del centro de
poblacion donde pretendan edificarse;

Il. Se pretendan emplear en las fachadas existentes dentro de las zonas tipicas,
materiales que no sean tradicionales en el Estado;

Il. Se pretendan construir en las zonas tipicas, vanos cuyas proporciones, formas,
marcos, molduras y otras similares no correspondan a la tipologia de dichas
zonas, y

V. Se pretendan levantar construcciones que obstruyan la secuencia del paisaje
urbano, sobresalgan sin armonia o modifiguen sustancialmente el entorno urbano
arquitecténico.

ARTICULO 154.- La Secretaria de oficio 0 a solicitud de las asociaciones y patronatos,
ordenara la suspensién y en su caso demolicién, de las obras descritas en los articulos
anteriores, cuando éstas no cuenten con la autorizaciéon correspondiente.

ARTICULO 155.- La Secretaria en coordinacion con las dependencias patrimoniales del
Estado y la Federacion, mantendra un inventario y registro de las zonas y monumentos
del patrimonio urbano arquitectonico del Estado, para su adecuado control y para
fomentar su conservacion y mejoramiento.

ARTICULO 156.- Los bienes inmuebles declarados patrimonio urbano y arquitectonico,

deberan inscribirse ademas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado.
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TITULO SEXTO
DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

Capitulo |
Del programa estatal de reservas territoriales

ARTICULO 157.- Se declaran de utilidad publica e interés social, las acciones que
ejecuten los gobiernos estatal y municipales, a efecto de constituir reservas territoriales
gue satisfagan las necesidades de suelo para el desarrollo urbano.

ARTICULO 158.- El Gobierno del Estado, conjuntamente con los ayuntamientos,
administraran las reservas territoriales, previendo los instrumentos y acciones de
planeacion urbana.

ARTICULO 159.- El Programa Estatal de Reservas Territoriales, tendra por objeto:

l. Establecer una politica integral de suelo urbano y reservas territoriales, mediante
la programacion de las adquisiciones y la oferta de suelo para el desarrollo urbano,
para los usos habitacionales, industriales y de servicios, previstos en los
programas correspondientes;

Il. Asegurar la disponibilidad de suelo para los destinos que sefialen los programas
de desarrollo urbano;

Il. Definir los criterios para ejercer el derecho de preferencia para la adquisicion de
predios comprendidos en la reserva;

V. Generar una oferta social de suelo para satisfacer las necesidades de vivienda de
interés social y popular, y

V. Ejecutar las acciones que en materia de suelo urbano y reservas territoriales se
deriven de los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 160.- Las acciones previstas en el presente Titulo, deberan ejecutarse en
coordinacion con el Gobierno Federal, a efecto de establecer la congruencia de las
politicas agrarias con los programas de desarrollo urbano respectivos, relativas a la
expropiacion o aportacion de tierras ejidales y comunales, asi como para el
establecimiento de las zonas de urbanizacion ejidal.

ARTICULO 161.- El Ejecutivo Estatal, previa autorizacion del Congreso del Estado, podra
transferir areas o predios del Estado a los municipios, dependencias o entidades de la
Administracion Publica Estatal, a la Federacion y las organizaciones sociales y privadas,
que tengan como objetivo la realizacion de acciones de desarrollo urbano, siempre y
cuando cumplan con los siguientes requisitos:

l. Que el aprovechamiento de los inmuebles sea compatible con los programas de
desarrollo urbano y las disposiciones que regulan el uso o destino del suelo;

Il. Contar con un programa financiero en el que se establezcan los recursos
econdmicos disponibles y su vinculacion con las acciones de desarrollo, y

Il. Se establezca el compromiso de aprovechar los predios en las acciones
prioritarias determinadas en los programas correspondientes.
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ARTICULO 162.- La asignacion o enajenacion de suelo para vivienda de interés social y
popular, de propiedad estatal o municipal, debera cumplir con los requisitos siguientes:

l. Dirigirse a la poblacién con el nivel de ingresos que precise el Programa Estatal de
Vivienda, dando preferencia a las personas con méas bajos ingresos, y

Il. El tamafio de los lotes para la vivienda de interés social y popular, debera cumplir
con las normas que determine el reglamento de zonificacion correspondiente.

ARTICULO 163.- Los gobiernos federal, estatal y municipales otorgaran facilidades
administrativas y fiscales, a efecto de agilizar y reducir el costo y los trdmites de titulacion
de inmuebles para vivienda de interés social y popular.

Las autoridades a que se refiere el parrafo anterior, podran celebrar para los fines antes
sefialados, convenios de concertacion con notarios publicos, instituciones de crédito,
organismos publicos de vivienda y promotores inmobiliarios.

Capitulo 1l
De laregularizacion de la tenencia de la tierra

ARTICULO 164.- El presente Capitulo tiene por objeto establecer las disposiciones y
mecanismos de coordinacién entre los gobiernos federal, estatal y municipales, tendentes
a la regularizacién de los asentamientos humanos en la Entidad, como acciones de
mejoramiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 165.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por:

l. Asentamientos humanos irregulares, a los nucleos de poblacién ubicados en areas
o predios lotificados o subdivididos sin la autorizaciébn correspondiente,
cualesquiera que sea su régimen de tenencia de la tierra, y

Il. Regularizacion de la tenencia de la tierra, la legitimacion de la posesion del suelo a
las personas asentadas irregularmente, asi como la incorporacién de tal
asentamiento humano a los programas de desarrollo urbano, como una accién de
mejoramiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 166.- La regularizacion de la tenencia de la tierra, para su incorporacion al
desarrollo urbano, se sujetara a las siguientes normas:

l. Se debera proceder conforme al programa de desarrollo urbano aplicable, en la
ejecucion de acciones de mejoramiento;

Il. Sélo podran ser beneficiarios de la regularizacién, quienes ocupen un predio y no
sean propietarios de otro inmueble. Tendran preferencia los poseedores de buena
fe, de acuerdo a la antigliedad de la posesion, y

[l Ninguna persona debera resultar beneficiada por la regularizacién con més de un
lote, cuya superficie no podra exceder de la extension determinada por la
reglamentacion y los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 167.- La Secretaria y los ayuntamientos, dentro del &mbito de sus respectivas

competencias, vigilaran el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, debiendo
adoptar para tal efecto, las medidas de seguridad, asi como el de imponer las sanciones
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administrativas que establece esta Ley, independientemente de los ilicitos en que se
hubiere incurrido.

ARTICULO 168.- La existencia de asentamientos humanos irregulares, o la gestacion de
éstos, podran ser denunciados ante la Secretaria 0 los ayuntamientos por cualquier
persona, a efecto de que dichas autoridades procedan a coordinar las acciones
administrativas correspondientes.

Las autoridades estatales o municipales procederan inmediatamente a presentar
denuncia en contra de quien incurra en la hipotesis sefialada en la fraccion Il del articulo
234 del Cdadigo Penal del Estado.

ARTICULO 169.- La Secretaria y el Ayuntamiento respectivo, al tener conocimiento de un
asentamiento humano irregular o la formacién de éste, procedera a la suspension de
cualquier obra o ventas de predios que se realicen ilicitamente, fijando en los lugares
publicos vy visibles, copias del ordenamiento que disponga tal situacion, el cual debera
estar fundamentado en las disposiciones de esta Ley, asi como publicado en los
periédicos de mayor circulacion de la localidad, como advertencia publica.

ARTICULO 170.- En el caso de que el asentamiento humano irregular se encuentre en
terrenos ejidales o comunales, y que estos terrenos o areas estén comprendidas en las
zonas de reserva, asi como el que su regularizacion e incorporacion al desarrollo urbano
represente un beneficio social y publico, la Secretaria 0 el Ayuntamiento respectivo,
promovera la expropiacion o aportacion de dicho predio, para su regularizacién ante las
autoridades competentes.

ARTICULO 171.- En los casos previstos por el articulo anterior, la Secretaria, el Instituto y
la Dependencia Municipal, seran los 6rganos operativos competentes para coordinar,
promover y gestionar, el proceso de expropiacion y regularizacion de la tenencia de la
tierra, ante las autoridades competentes.

ARTICULO 172.- Cuando el asentamiento irregular se localice en terrenos no aptos para
el desarrollo urbano, se podra proceder al desalojo de sus habitantes,
independientemente de las sanciones civiles, administrativas o penales a que se hagan
acreedores los asentados o promoventes de dicho asentamiento, en predios particulares,
de propiedad publica, ejidal o comunal.

ARTICULO 173.- La regularizacién de la tenencia de la tierra como una accién de
mejoramiento urbano, debera considerar la ejecucion de las obras de infraestructura,
equipamiento o servicios urbanos que requiera el asentamiento humano, mediante los
sistemas de accién por colaboracién o mejoras.

TITULO SEPTIMO
DE LOS SISTEMAS DE PARTICIPACION PARA EL DESARROLLO URBANO

Capitulo |
De los sistemas de ejecucién de acciones

61



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

ARTICULO 174.- Las acciones previstas en los programas de desarrollo urbano se
ejecutardn mediante los sistemas de participacion social establecidas en la presente Ley,
gue son:

l. Accibn privada;

Il. Accién por colaboracion;

Il. Accidn por cooperacion y mejoras, y
V. Accién publica.

ARTICULO 175.- El sistema de accién privada, comprende las obras de urbanizacion y
edificacion que se realicen para usos determinados, por parte de cualquier propietario o
promotor inmobiliario asociado con el primero.

Las obras que se proyecten realizar mediante este sistema se autorizaran, ejecutaran y
aprovecharan conforme las disposiciones del Titulo Octavo "Del Aprovechamiento Urbano
del Suelo".

ARTICULO 176.- Las obras de urbanizacién y edificaci6bn promovidas, ejecutadas o
aprovechadas por los organismos publicos descentralizados, se regirdn conforme las
disposiciones aplicables al sistema de accién privada, a excepciéon de las previstas en las
fracciones Il y Il del articulo 174.

ARTICULO 177.- El sistema de accion por colaboracion se refiere a las actividades de
conservacién y mejoramiento que se promuevan y ejecuten, con la participacion de los
habitantes o propietarios de predios y fincas, conforme a las disposiciones del Capitulo Il
de este Titulo.

ARTICULO 178.- EIl sistema de accién por cooperacién y mejoras, comprende las
actividades de conservacion, mejoramiento o crecimiento, ejecutadas en uno o varios
destinos, financiadas en forma parcial o total con el derecho de cooperacién que le
corresponda a cada propietario o poseedor, conforme la legislacion fiscal, estatal y
municipal, asi como a la presente Ley.

ARTICULO 179.- Se declara de utilidad publica e interés social la realizacién de acciones
de conservacion, mejoramiento o crecimiento, por medio de los sistemas de colaboracion
y de cooperacion y mejoras, a fin de promover la participacién social en la ejecucién de
los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 180.- El sistema por accion publica se refiere a las obras de urbanizacion y
edificacion para destinos, que se promuevan y ejecuten por las dependencias de la
administracion publica federal, estatal o municipal, conforme las necesidades de los
centros de poblacion, acordes a los programas de desarrollo urbano aplicables en los
mismos. Estas acciones se autorizaran y ejecutaran de acuerdo a las disposiciones de la
legislacion en materia de obras y servicios publicos y del presente ordenamiento.

ARTICULO 181.- En complemento a las disposiciones de esta Ley, en cuanto a los
sistemas de financiamiento del desarrollo urbano, se aplicaran el Cadigo Fiscal del Estado
de Colimay las leyes estatales y municipales de hacienda y de ingresos.

Capitulo 1l
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De las acciones por colaboracion

ARTICULO 182.- El sistema de accion por colaboracion podra aplicarse a la realizacion
de las obras y servicios acordes a los programas de desarrollo urbano, cuando impliquen:

l. Obras de urbanizacion ejecutadas en vias publicas que beneficien directamente a
los propietarios y habitantes de los predios adyacentes a las mismas;

Il. Las obras de urbanizacion y edificacién para proveer el equipamiento urbano, y

Il. La operacion de servicios publicos necesarios para los usos de los predios y fincas
de la zona, colonia, barrio o centro de poblacion.

ARTICULO 183.- ElI Ayuntamiento podra promover obras y servicios mediante este
sistema, cuando sean solicitadas por:

l. Los vecinos de la zona o un grupo de titulares de los predios beneficiados con las
acciones propuestas, en forma directa 0 a través de sus comités o asociaciones
representativas;

. El Gobierno del Estado, a través de la Secretaria;

Il. Las asociaciones 0 patronatos que se integren para la proteccion del patrimonio urbano y
arquitectonico, y

V. La propia Comisién Municipal.

ARTICULO 184.- Los proyectos de las obras y los estudios técnicos para la prestacion de
servicios que se propongan realizar mediante este sistema, podran y seran elaborados
por:

l. Sus solicitantes, y

Il. La Dependencia Municipal o la Secretaria, en el caso de obras y servicios
propuestos por su iniciativa o en apoyo de los solicitantes previstos en el articulo
anterior.

ARTICULO 185.- El proyecto correspondiente a las obras que se propongan financiar
mediante el sistema de accion por colaboracién, se elaborard y autorizara conforme a las
disposiciones del Capitulo Il del Titulo Octavo de esta Ley. Ademas debera incluir:

l. La fundamentacion y motivo de la obra con base en la legislacion y programas de
desarrollo urbano aplicables;

Il. El costo de las obras y sus etapas de ejecucion;

Il. El monto total que como colaboracién, correspondera aportar a los propietarios o
poseedores de predios y fincas comprendidos en la zona de beneficio de la obra, y

V. Los plazos, condiciones y formas de pago de las cuotas de colaboracion.

ARTICULO 186.- En el caso de obras de equipamiento local, el Proyecto Definitivo
ademas incluira:

l. La definicion de la zona de beneficio, y

Il. La identificacion de los predios y fincas cuya adquisicién se requiera.
ARTICULO 187.- Cuando para la ejecucion de obras por este sistema se requiera la
expropiacion de bienes de propiedad privada por causa de utlidad publica, con

63



Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima

Direccion de Procesos Legislativos del H. Congreso del Estado de Colima

fundamento en el Proyecto Definitivo autorizado, se solicitard al Ejecutivo Estatal lo
declare expidiendo el decreto correspondiente, en los términos de la ley de la materia.

ARTICULO 188.- Los estudios técnicos que se requieran para fundamentar la factibilidad
de operar un servicio publico mediante este sistema, se elaborara y autorizara conforme
las disposiciones legales que regulen su prestacion y contendran:

l. El estudio financiero que determine el costo, beneficio y derrama;
Il. Las bases para calcular la cuota que a cada beneficiario corresponda;

. Convenios con la autoridad fiscal, para establecer las tarifas de los derechos
correspondientes a la prestacion del servicio, notificar su liquidacién y requerirlo en
su caso, y

V. Todos los aspectos relacionados con la administracion del servicio, conforme a su
naturaleza y modalidades.

Capitulo 1l
De la consultay aprobacion de las acciones por colaboracion

ARTICULO 189.- Una vez realizada la fase de procedimiento de estudios y proyeccién
técnica, previo a la ejecuciéon de las obras mencionadas, el Ayuntamiento a través de la
Comision Municipal citara a los propietarios a una reunién en la que se les informara
ampliamente sobre los diversos aspectos de las obras o servicios, asi como de las bases
de los contratos que se requerira celebrar para su construccién o prestacion.

En esa reunién se escuchard a los propietarios con amplitud, quienes podran solicitar
informacion y opinar respecto de todos los aspectos de las obras o servicios, la
participacién que les corresponda en su financiamiento, las bases para calcular la cuota
de colaboracién, asi como todo aguello que a su derecho convenga.

ARTICULO 190.- Los citatorios a las reuniones de propietarios o poseedores, a que se
refiere el articulo anterior, se hardn mediante avisos que se publicaran en:

l. El Periddico Oficial "El Estado de Colima", cuando menos una vez;

Il. Los estrados de la Presidencia Municipal, fijandolos durante el término de ocho
dias, acto que debera comprobar y certificar la Secretaria del Ayuntamiento, y

[l Uno de los periddicos de mayor circulacion en el Estado o, mediante citatorios
radiofénicos.

Entre la dltima publicacion, citando a la reunién de propietarios o poseedores y a la fecha
de celebracién de la misma, debera mediar un plazo de por lo menos cinco dias habiles.

ARTICULO 191.- El aviso de citacion a la junta de propietarios expresara:

l. Los proyectos de obras que se someten a consideracion y aprobacion de los
titulares de los predios;

Il. La delimitacién del area de beneficio;
[l La indicacién del lugar, dia y hora en que se cita a la reunion;

V. El apercibimiento de que en caso de no concurrir la mayoria de los propietarios o
poseedores, en ese Mismo acto se citara a una segunda reunién, misma que se
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realizara y tomaran acuerdos validamente, con los propietarios y poseedores que

asistan;

V. La indicacion del lugar, dia y hora previstos para la segunda reunién, una semana
después de la fecha fijada para el primero, y

V1. Los medios de identificacion que permitiran a quienes concurran, participar en la
reunion.

ARTICULO 192.- La reunién sera presidida por la persona que al efecto acredite la
Comisién Municipal.

La reunién se verificard si concurren la mayoria de los titulares de los predios o fincas
comprendidos en el area de beneficio, conforme los registros catastrales. En caso
contrario, en el mismo acto se har4 una nueva convocatoria, como se indica en las
fracciones V y VI del articulo anterior.

ARTICULO 193.- Para tener derecho a concurrir a las reuniones de propietarios y para
participar en ellas con voz y voto, el interesado deberé acreditarse mediante recibo del
impuesto predial o documento donde conste el titular de la propiedad o posesién originaria
de un predio beneficiado por las obras o servicios.

Cada propietario o poseedor originario representara sélo un voto, aun cuando fuere
propietario de varios inmuebles dentro de la zona.

El poseedor derivado de predios y fincas, podra asistir a las reuniones con voz pero sin
voto.

ARTICULO 194.- Los interesados podran concurrir personalmente o bien por medio de
apoderado, acreditado por simple carta poder.

ARTICULO 195.- La ejecucién de las obras y servicios autorizados en los proyectos y
estudios técnicos, se tendran por aprobados cuando:

l. La mayoria de los que concurran a la reunion de propietarios otorguen su
consentimiento;

Il. Tratandose de acciones en zonas declaradas afectas al patrimonio urbano y
arquitecténico, no exista oposicion formal de las asociaciones o patronatos
previstas en la fraccion VIl del articulo 34 de esta Ley.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 196.- Una vez aprobados los proyectos de obras, presupuestos, bases de
financiamiento y derrama, el Ayuntamiento procederd a la autorizacion del Proyecto
Ejecutivo y su declaratoria de utilidad publica, fundada en los programas de desarrollo
urbano.

Este acuerdo serd publicado en la forma prevista en el articulo 71 de esta Ley.

Capitulo IV
De la ejecucion de acciones por colaboracion

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
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ARTICULO 197.- Una vez autorizado el Proyecto Ejecutivo de la obra propuesta, se
procederd a someterla a concurso, mismo que se celebrard siguiendo los procedimientos
que establece la Ley de Obras Publicas del Estado.

ARTICULO 198.- La Secretaria y la Dependencia Municipal podran verificar que en todo
momento las diversas obras o servicios por colaboracion, se ajusten a las normas de
calidad, que se hubieren establecido de acuerdo con esta Ley y demas disposiciones
juridicas aplicables.

ARTICULO 199.- El Ejecutivo del Estado o los Ayuntamientos, en los casos que lo
estimen pertinente, podran otorgar su aval a los contratos de obras por colaboracion,
conforme las disposiciones aplicables.

ARTICULO 200.- El Gobierno del Estado y el Ayuntamiento respectivo, estan facultados
para ejercer sus funciones de auditoria y vigilancia, cuando contribuyan en la erogacién
del costo de las obras o servicios o garanticen los créditos relativos, asi como en los
casos en gue lo establezcan las bases de emision de los empréstitos, o los contratos
relacionados con el financiamiento respectivo.

ARTICULO 201.- Las asociaciones de vecinos que promuevan obras por colaboracion,
podran participar en la contratacion, ejecucion, realizacion y financiamiento de las obras
costeadas totalmente por particulares, a cuyo efecto podran disponer de los fondos
obtenidos, con las firmas mancomunadas de su Presidente y su Tesorero.

Las mismas atribuciones tendran las Comisiones Municipales, respecto de las obras en
que coopere el Ayuntamiento respectivo o el Gobierno del Estado.

ARTICULO 202.- Una vez autorizados los estudios técnicos que se requieran para
fundamentar la factibilidad de operar un servicio publico mediante este sistema, se
procedera a celebrar los convenios o contratos con las dependencias y organismos
responsables de su prestacién y en su caso, a solicitar se otorguen las concesiones
correspondientes.

Capitulo V
De las bases para determinar el monto de las cuotas de colaboracién y su
recaudacion

ARTICULO 203.- Las cuotas que en los términos de esta Ley, corresponda cubrir a los
particulares beneficiados por obras de infraestructura y equipamiento realizadas por
colaboracion, tendran el caracter de créditos fiscales.

ARTICULO 204.- La autoridad responsable determinara la procedencia de solicitar la
inscripcion del crédito fiscal en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, como
gravamenes reales en los inmuebles beneficiados.

ARTICULO 205.- La Tesoreria Municipal actuando de acuerdo con las facultades que les

corresponden, precisaréd la cantidad liquida que conforme las bases que se establecen en
este ordenamiento, corresponda a cada beneficiario.
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ARTICULO 206.- La Tesoreria Municipal respectiva notificara al beneficiario el importe de
la cuota a su cargo, expresando:

l. Nombre del propietario o poseedor;
. Ubicacion del predio;

Il. Cuando se trate de obras de pavimentacién se incluira la extension del frente de la
propiedad, el ancho de la calle, la superficie sobre la cual calcula el pago, la cuota
por metro cuadrado, la derrama por el cubo en la esquina y el cargo por
guarniciones y banquetas;

\VA TratAndose de obras de electrificacion general y de alumbrado publico, se
precisara el costo de la obra por el ndmero de propietarios de predios
beneficiados;

V. En caso de obras de agua potable y drenaje, la superficie total de cada predio
beneficiado y la cuota por metro cuadrado;

VI. El importe liquido total de la cuota por colaboracién, que podra incrementarse en
cinco por ciento previsto para supervision y control;

VIl.  Elimporte de cada pago bimestral y el nUmero de exhibiciones;

VIIl.  El plazo para efectuar el primer pago y las fechas limites para los subsecuentes, y

IX. Los beneficios que se otorguen a los beneficiarios que opten por hacer el pago

anticipado de sus cuotas.

ARTICULO 207.- Cuando los beneficiarios no hagan la exhibicién de sus aportaciones por
colaboracion, las autoridades hacendarias municipales, procederan a requerir su pago y Si
fuere necesario, aplicaran el procedimiento econémico coactivo que establece la Ley
General de Hacienda Municipal.

ARTICULO 208.- Los beneficiarios que renuncien a los plazos a que tienen derecho y
cubran la totalidad de los saldos a su cargo dentro de los quince dias siguientes a aquel
en que surta efectos su notificacion, recibirdn una reduccion en forma proporcional al
costo de financiamiento.

ARTICULO 209.- Las demoras en los pagos, generaran recargos en los términos
establecidos en la Ley General de Hacienda Municipal.

ARTICULO 210.- La Tesoreria Municipal queda facultada para aplicar las cuotas por
gastos de cobranza y ejecucion de los créditos fiscales, cuando procedan.

ARTICULO 211.- El Ayuntamiento podra estipular como garantia en los contratos que
otorgue para la construccion de las obras o la prestaciéon de servicios, que la recaudacion
de las cuotas sea dada en fideicomiso a una institucion de crédito.

ARTICULO 212.- En el caso de servicios cuya prestacion se realice conforme este
sistema, la determinacion del monto de las cuotas y su cobro, se realizara conforme a las
normas generales que regulen su prestacion, las estipulaciones de los convenios y
contratos celebrados para realizarlos y las bases especificas que autorice el
Ayuntamiento conforme a las disposiciones de esta Ley.
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Capitulo VI
De la cooperacién intermunicipal

ARTICULO 213.- La iniciativa y tramite de la planeacion y ejecucion de las obras y
servicios a que se refiere esta Ley, cuando las mismas vayan a quedar localizadas en
jurisdiccién de dos 0 mas municipios, correspondera a cualquiera de los ayuntamientos.

ARTICULO 214.- Los estudios técnicos y dictAmenes sobre la conveniencia de llevar a
cabo las obras intermunicipales con la colaboracion de los particulares, podran ser
formulados a prevencion por cualesquiera de los ayuntamientos, y deberan sujetarse los
mismos a la consideracion de los otros gobiernos municipales, para los efectos de la
aprobacion definitiva en términos de esta Ley.

ARTICULO 215.- Una vez concluida la fase de estudios y proyeccién técnica, aprobados
los proyectos por la Comisién Estatal, se procedera a someterlos a la aprobacion de los
propietarios y de los ayuntamientos, conforme a las disposiciones de los articulos 189 al
196 de esta Ley.

ARTICULO 216.- Los concursos para contratar las obras o servicios, la contratacion
misma, la ejecucion y vigilancia de las obras intermunicipales, correspondera al
Ayuntamiento que fuere designado en acuerdo previo entre los gobiernos municipales
interesados, sin perjuicio del derecho de auditoria y vigilancia que conservara cada uno,
en la parte de la obra que quede localizada dentro de la comprension territorial del
Municipio en donde tenga asiento.

ARTICULO 217.- Las garantias que se otorguen a los contratistas, quedaran a cargo de
los distintos gobiernos municipales, en forma proporcional y mancomunada segun la
derrama del costo de las obras o servicios, en funcion de la localizacién de las mismas.

ARTICULO 218.- Para determinar las cuotas de colaboracién y su recaudacion, se
aplicaran las normas generales establecidas en los articulos 203 al 212 de la presente
Ley, en cuanto no sean contrarias a la naturaleza de las obras intermunicipales.

Capitulo VI
De las acciones por cooperacidon y mejoras

ARTICULO 219.- La accion por cooperacion y mejoras se aplica al financiamiento de
obras de urbanizacion y edificacion para destinos, que generen beneficios en forma
general o indirecta a los propietarios o poseedores de predios o fincas de un centro de
poblacion o zona del mismo.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 220.- El derecho de cooperacion, en cada caso, sera decretado por el
Congreso del Estado a propuesta de los gobiernos estatal o municipales, con fundamento
en el Proyecto Ejecutivo.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
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ARTICULO 221.- El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién o Edificacion correspondiente a
las obras que se propongan financiar mediante acciones de cooperacion y mejoras,
debera incluir:

l. La fundamentacion y motivo de la obra publica con base en la legislacion y
programas de desarrollo urbano aplicables;

Il. El costo de las obras y sus etapas de ejecucion;

Il. El monto total del derecho de cooperacion correspondiente a la obra publica de
que se trate;

\VA La definicién y clasificacion de la zona en secciones segun los diversos grados de
beneficio o mejoria generados por la obra;

V. Los plazos, condiciones y formas de pago, que seran fijados de acuerdo con la
importancia econémica de la zona beneficiada por la obra y el costo de ésta;

VI. La referencia al convenio que en su caso celebren los gobiernos estatal y

municipal, para precisar las modalidades de recaudacion, administracion vy
aplicacion de los recursos derivados del derecho de cooperacion, y

VII.  En su caso, la identificacion de los predios y fincas cuya adquisicion se requiera
para la ejecucion de las obras.

ARTICULO 222.- Cuando para la ejecucion de obras por este sistema se requiera la
expropiacion de bienes de propiedad privada por causa de utilidad publica, se solicitara al
Ejecutivo Estatal lo declare expidiendo el decreto correspondiente, en los términos de la
ley en la materia.

Capitulo VI
Del objeto de la cooperacion y mejoras

ARTICULO 223.- Es objeto del derecho de cooperacién, el beneficio especifico y el
incremento de valor de los predios y fincas, como consecuencia inmediata de la ejecucion
de las obras previstas en los programas de desarrollo urbano.

ARTICULO 224.- El derecho de cooperacion tendra caracter objetivo y afectara a todos
los predios y fincas comprendidos dentro de la zona beneficiada, misma que estara
definida en el programa de desarrollo urbano correspondiente.

ARTICULO 225.- Los recursos derivados del derecho de cooperacién que en cada caso
se autorice, se invertirdn exclusivamente para:

l. Gastos de estudios y proyectos de la obra;
Il. Gastos de financiamiento;

. Gastos de ejecucion de la obra publica;

V. Pago por adquisicion de inmuebles, y

V. Pago de indemnizaciones.

ARTICULO 226.- Del costo total de la obra se deducirdn las aportaciones de los
gobiernos federal, estatal y municipales, segun el caso; donativos de particulares y
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recuperacion por ventas de excedentes de terrenos expropiados o adquiridos por
cualquier titulo legal, para la ejecucion de la obra.

Capitulo IX
Del procedimiento para determinar los derechos de cooperacidn

ARTICULO 227.- Participan en las acciones por cooperacion y mejoras, las personas
fisicas o morales, propietarias o poseedoras originarias de los predios y fincas
beneficiadas por las obras ejecutadas mediante el sistema regulado en el presente
Capitulo.

ARTICULO 228.- Estan obligados a contribuir para el financiamiento del desarrollo
urbano, aquellas personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, que obtengan beneficios
diferenciales o particulares, derivados de la ejecucion de obras publicas o prestacién de
Servicios previstos en esta Ley.

ARTICULO 229.- Las areas beneficiadas por obras publicas y la prestacion de servicios,
se determinaran mediante los correspondientes Programas Parciales de Urbanizacion.

ARTICULO 230.- Para lograr una derrama equitativa del monto total del derecho de
cooperacion, sobre los predios y fincas localizados en la zona de beneficio, se deberan
tomar en consideracion, las siguientes bases técnicas generales:

l. La superficie de cada predio;
Il. La longitud de los frentes a calles o plazas;
Il. La distancia del predio al eje o polo de la obra;

V. La influencia de la obra sobre su rentabilidad y valor comercial,
V. El costo y las caracteristicas de la obra, y
VI. Todos los demés datos determinantes en el incremento de valor y mejoria de la

propiedad, objeto del derecho de cooperacion.

ARTICULO 231.- Para determinar la participacion de los propietarios en acciones por
cooperacion y mejoras, se considerara la capacidad econémica media de los propietarios
y habitantes de las zonas beneficiadas.

ARTICULO 232.- Cuando se trate de obras en vias puUblicas ya existentes, por regla
general la cuota correspondiente al derecho de cooperacion se calculara por unidad de
metro cuadrado de superficie de los predios, sin tomar en consideracién las
construcciones que puedan existir sobre ellos y sera tanto mas elevada, en la medida en
/que sea menor la distancia del predio de que se trate al eje de la obra.

ARTICULO 233.- En los casos de que se ocupa el articulo anterior, la distancia para los
fines del célculo del derecho de cooperacién, se medira del centro de gravedad de cada
predio al eje de la via publica de que se trate. En los predios que tengan frente a la
misma, la medicion se haré sobre la perpendicular al eje. En los demés casos la medicién
se hara siguiendo la linea mas corta sobre los ejes de las calles que conduzcan a la via
publica.
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ARTICULO 234.- Tratandose de acciones de infraestructura y equipamientos especiales
que impliqguen un mejoramiento general a los predios comprendidos en la zona de
beneficio, independientemente de la ubicacion de las obras, como colectores, acueductos,
parques urbanos, unidades deportivas y otras anélogas, la derrama se calculara en base
a la superficie de los predios beneficiados.

ARTICULO 235.- Para determinar la cantidad liquida que por el derecho de cooperacién
corresponda a cada predio, debera multiplicarse su superficie, por la cuota de base
gravable que por metro cuadrado le corresponda, segun la diversa zonificacion en funcion
de las normas técnicas que sefiala esta Ley.

ARTICULO 236.- Respecto de los predios de superficie irregular afectos al derecho de
cooperacion se debera tomar en consideracion como base técnica de sus estudios, los
ancones, el fondo excedente a 25 metros, la estrechez de los frentes, la desproporcion
entre el frente y el fondo, los angulos de apertura inferior y superior a 90 grados y en
general, todas las circunstancias, que segun las normas urbanisticas, sean aconsejables
para reducir una superficie irregular a la superficie efectiva, que debera quedar afectada al
derecho de cooperacion.

ARTICULO 237.- En los predios con frentes opuestos a dos vias publicas, se haran dos
operaciones conforme el articulo anterior, dividiéndose al efecto por una linea media entre
ambos frentes.

ARTICULO 238.- En las manzanas, que por pertenecer a un mismo propietario,
constituyan un mismo predio, la homogeneizacion se realizard dividiéndolas en cuatro
fracciones, mediante el trazo de una linea media entre los frentes opuestos.

ARTICULO 239.- A fin de lograr la maxima equidad y proporcionalidad en la repercusiéon
del derecho de cooperacion, en los casos previstos en los articulos 229 al 231, los predios
en esquina sufrirdn incremento en la superficie homogénea que sirva de base al célculo
del derecho de cooperacién en un treinta, en un veinte, o en un diez por ciento, segin que
la esquina sea considerada como comercial de primer orden, comercial de segundo
orden, o no comercial.

ARTICULO 240.- Las aportaciones por derechos de cooperacién, corresponderan al
beneficio derivado de las obras previstas en los programas de desarrollo urbano. Por
tanto, los pagos se haran una vez que se hayan iniciado las obras o cuando éstas estén
ya concluidas y en operacion.

ARTICULO 241.- En los casos de obras intermunicipales comprendidas en jurisdiccion de
dos o mas municipios, para efectos de liquidacién, sefialamiento del monto del derecho,
las modalidades de pago, procedimientos de recaudacion y ejecucion, las tesorerias
municipales correspondientes deberan coordinarse para tomar la resolucion respectiva.

ARTICULO 242.- Corresponde al Gobierno del Estado o a los Ayuntamientos, la

operacion del calculo para la individualizacién del derecho de cooperacion, con base en el
decreto correspondiente y en las normas de esta Ley.
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ARTICULO 243.- El convenio que en su caso celebren los gobiernos estatal y municipal,
establecerd la intervencion que corresponda a la Secretaria de Finanzas del Estado en la
recaudacién y administracion del derecho de cooperacion.

ARTICULO 244.- La cuantificacion y liquidacion del derecho de cooperacion, debera
notificarse a los contribuyentes por la autoridad correspondiente, sefialandoles en forma
pormenorizada sus obligaciones de pago.

ARTICULO 245.- En el caso de que el contribuyente se inconforme contra la liquidaciéon
del derecho de cooperacién que se le notifique, podra interponer el recurso administrativo
correspondiente, en los términos establecidos en la legislacion hacendaria aplicable.

Una vez haya quedado firme la resolucion que establece el derecho de cooperacion, la
autoridad hacendaria podra ejecutar el crédito fiscal en los términos de la legislacion fiscal
respectiva.

ARTICULO 246.- Operara la compensacion del crédito fiscal originado por el derecho de
cooperacion, a favor del contribuyente, por la indemnizacién que le corresponda ante la
expropiacion o afectacion de su propiedad, derivada de la obra.

Capitulo X
De la coordinacion y concertaciéon de acciones para el desarrollo urbano

ARTICULO 247.- Los gobiernos estatal y municipales precisaran mediante convenios las
acciones que se comprometan realizar para dar cumplimiento a los programas de
desarrollo urbano. Estos convenios tendran por objeto establecer:

l. Los recursos que correspondan aportar al Estado o al Municipio, para la ejecucion
de proyectos de obras y prestacion de servicios;

Il. Las funciones relacionadas con la administracion de contribuciones y otros
ingresos municipales que realizara el Gobierno del Estado, en particular en los
sistemas de accion por cooperaciéon, mejoras y colaboracién intermunicipal;

[l Las garantias que constituya el Ayuntamiento ante el Gobierno del Estado, en
relacién con el pago de créditos aportados o avalados por éste;

V. El aprovechamiento que se dara a los predios y fincas asignados por el Gobierno
del Estado al Municipio, para el cumplimiento de sus funciones;

V. El ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicion de predios localizados en las zonas de
reserva, y

VI. Su participacion en la administracion de las reservas territoriales.

Estos convenios seran celebrados y cumplidos, conforme a las disposiciones de la Ley
Orgénica de la Administracion Puablica, la Ley Orgénica del Municipio Libre y la Ley de
Planeacion.

ARTICULO 248.- El Gobierno del Estado y los Municipios concertaran convenios y

contratos con los sectores privado y social, para dar cumplimiento a las acciones
establecidas en los programas de desarrollo urbano, a cargo de los particulares.
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ARTICULO 249.- En todo caso, sera necesario celebrar un convenio, cuando las acciones

impliquen:

l. Obras de urbanizacion progresiva, para garantizar la ejecucion total del proyecto
de urbanizacion y el objetivo social de las mismas;

Il. Obras de urbanizacién para usos realizadas por dependencias y organismos
estatales o municipales en predios particulares;

Il. Ejecucion de obras y prestacion de servicios en terrenos ejidales y comunales;

\VA Adquisicién por los gobiernos estatal o municipal de terrenos ejidales para el
desarrollo urbano, y
V. La ejecucién de obras de conservacion y mejoramiento en predios y fincas afectos

al patrimonio urbano y arquitecténico.

ARTICULO 250.- Para autorizar la ejecucion de obras de urbanizacion progresiva, el
convenio que celebren quienes aporten los predios, los adquirentes de lotes y los
gobiernos estatal 0 municipal, precisara:

l. Las obras faltantes de urbanizacién que estén programadas a realizarse en forma
progresiva, y

Il. El compromiso de los adquirentes de edificar y aprovechar en forma directa los
predios y fincas.

ARTICULO 251.- Los convenios que se celebren por parte del Estado o los Municipios
con propietarios de predios comprendidos en la reserva urbana o predios interurbanos no
urbanizados, para su integracioén al desarrollo urbano, contendran:

l. Las fechas y transcripciones de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos:

a) Del cabildo, donde se autorice la coordinacion con el Estado y la asociacion
con los propietarios para proveer las obras de urbanizacién propuestas, y
b) De la asamblea del ejido cuando el aprovechamiento urbano del suelo

tenga por objeto tierras en propiedad social;
Il. La descripcion precisa de las areas y predios objeto del aprovechamiento;

Il. La referencia a los instrumentos legales que acreditan la propiedad de las areas y
predios y la personalidad juridica de quienes participan;

V. Cuando las areas y predios procedan del régimen de propiedad social, las fechas y
transcripciéon de los puntos resolutivos de los siguientes acuerdos, autorizados
conforme las disposiciones de la Ley Agraria:

a) De la asamblea o titulares de derechos agrarios, aceptando aportar las
areas y predios para la realizacion de las acciones de aprovechamiento
urbano del suelo, conforme las modalidades y condiciones estipuladas en
el convenio, y

b) De la asamblea, donde autorice la aportacion de tierras al municipio o
entidad correspondiente para dedicarlas a los servicios publicos;

V. Las clausulas relativas al ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicién
de predios localizados en la zona de reserva o su transferencia, conforme a las
estipulaciones del convenio;
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VI. Los usos y destinos, las modalidades, caracteristicas y demas aspectos de tipo
técnico de la urbanizacion, conforme al Reglamento Estatal de Zonificacion y en
particular, al programa de desarrollo urbano que determine la zona de reserva
donde estén incluidas las areas y predios;

VII.  Las obligaciones que asuman las partes, y en su caso,

VIII.  La constitucién de garantias o fideicomisos a fin de asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacién, el aprovechamiento de los predios urbanizados y el
cumplimiento de las obligaciones a favor de quienes aportaron las areas o predios,
en especial cuando en el convenio participen ejidos o grupos de titulares de
derechos agrarios.

TITULO OCTAVO
DEL APROVECHAMIENTO URBANO DEL SUELO

Capitulo |
De |la urbanizacién

ARTICULO 252.- Todo aprovechamiento urbano del suelo debera proyectarse y
realizarse de acuerdo con los programas de Desarrollo Urbano y la zonificacién
correspondiente a su localidad o region.

ARTICULO 253.- Estan obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este
ordenamiento las personas fisicas o morales propietarias de predios o fincas, quienes se
desempefien como promoventes y sus respectivos peritos, cuando pretendan realizar o
realicen obras de urbanizacion, edificacion, infraestructura o servicios en la Entidad, ya
sean publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos de cualquier régimen de propiedad
publica, privada o social.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 254.- Las actividades normadas por la presente Ley so6lo deberan realizarse
mediante autorizacién expresa otorgada por el Ayuntamiento, previa expedicion de
Programa Parcial de Urbanizacion y su Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién que se
requieran de acuerdo al sistema y modalidades de aprovechamiento que se aplique, y una
vez que, en cada caso se hayan otorgado las garantias y verificado los pagos que
establezcan las Leyes Hacendarias y de Ingresos Municipales o se garantice el interés
fiscal.

ARTICULO 255.- Para efectos de realizar la supervision Municipal de las obras de
urbanizacion y edificacion, el Ayuntamiento establecera un registro de peritos autorizados,
con quienes los urbanizadores podran contratar la supervision municipal de las mismas.

Los Ayuntamientos y el Gobierno del Estado podran celebrar convenios de coordinacion,
a fin de establecer y operar un registro Unico de peritos en materia de urbanizacion y
construccion.

En el desempefio de sus funciones, los peritos observaran la legislacién estatal y los
reglamentos municipales aplicables.
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ARTICULO 256.- Toda obra de urbanizacién y edificacion debera respetar y responder a
los lineamientos de su respectivo Programa Parcial de Urbanizacién, para garantizar su
integracién en el contexto urbano donde se ubique.

Los desarrollos turisticos, campestres y granjas que se localicen fuera de los limites de un
centro de poblacién, requeriran la elaboracion de su Programa Parcial de Urbanizacion,
conforme los lineamientos del Programa Regional de Desarrollo Urbano previsto en el
articulo 40 de esta Ley y las disposiciones del Reglamento Estatal de Zonificacion.

(ADICIONADO DECRETO 622, P.O. 40, SUPL. 4, 29 AGOSTO 2009)

Tratandose de la propiedad social en area parcelada y que el predio a urbanizar no esté
comprendido dentro del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de un centro de
poblacion y que la urbanizacion no sea dedicada al fraccionamiento para la vivienda,
bastard con que el titular de la parcela en la que se pretenda hacer la obra de
urbanizacion, exhiba el Certificado Parcelario debidamente inscrito en el Registro Agrario
Nacional.

Cuando se trate de las tierras de uso comun de ejidos o comunidades bastara exhibir
copia certificada por el Registro Agrario Nacional de la Carpeta Béasica o Carpeta Agraria,
que contenga el plano de la delimitacién de las tierras de uso comun aprobado por la
Asamblea. Asi mismo acompafiar la autorizacién de Asamblea para que se realicen las
obras de urbanizacion en los terrenos de uso comun.

Para los efectos de los parrafos 2° y 3° de este articulo, el interesado debera contar con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano respecto de la superficie a urbanizar, el cual
debera estar debidamente aprobado por las autoridades municipales correspondientes,
asi como cumplir con todas las disposiciones legales relacionadas con el articulo 115 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y demas disposiciones
aplicables.

ARTICULO 257.- En el caso de las areas y predios donde existan cauces, escurrimientos,
arroyos o cuerpos de agua y se pretenda urbanizar, el Ayuntamiento debera tramitar ante
las dependencias competentes en la materia, la delimitacién de las afectaciones y zonas
de proteccidbn necesarias para garantizar el funcionamiento adecuado del sistema
hidraulico al que pertenezcan. Estas areas de dominio publico no se consideraran para
definir, en ningun concepto, las areas de cesion para destinos que correspondan a la
urbanizacion.

ARTICULO 258.- El emplazamiento de redes e instalaciones de infraestructura basica,
incluyendo sus derechos de paso y franjas de proteccién; los centros de readaptacion
social y cualquier establecimiento de caracter regional, requerira la elaboracién de un
Programa Parcial de Urbanizacion, ain cuando no esté localizado en el area de aplicacion
de un Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacioén.

ARTICULO 259.- Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion,
comprenden:

l. La division de un area o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién
especifica, de acuerdo a su respectivo Programa Parcial de urbanizacion;
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Il. La dotacion de redes de infraestructura, como agua potable, desalojo de aguas
residuales y pluviales, electrificacion, alumbrado, telefonia, instalaciones
especiales y obras de infraestructura regional;

Il. Los elementos de la vialidad, como el arroyo de las calles, ciclovias, banquetas,
andadores, estacionamiento para vehiculos, los dispositivos de control vial, como
sefalizacién y semaforizacion con sus equipos e instalaciones; y los elementos e
instalaciones para la operacion del transporte colectivo;

V. Los servicios e instalaciones especiales que requieran las actividades de la
industria, el comercio y los servicios;

V. Los componentes del paisaje urbano, como arbolado, jardineria y mobiliario
urbano, y
VI. Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones 6ptimas

para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la
habitacion, el trabajo, la educacion y el esparcimiento.

ARTICULO 260.- Por su alcance las obras de urbanizacion se clasifican en:

l. Obras de urbanizacion para la expansion urbana: las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo rastico para aprovechamientos urbanos, implicando
un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del mismo y su incorporacion
a la infraestructura municipal, y

Il. Obras de urbanizacién para la renovacion urbana: Las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en los centros de poblacion;
y las relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicién de sus elementos, como
la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar un cambio en
las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, que requerira ratificar su
incorporacién a la infraestructura municipal.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 261.- Las promociones inmobiliarias que requieran de obras de urbanizacién
y edificacibn simultdneas, podran obtener del Ayuntamiento sus respectivas
autorizaciones y licencias, siempre y cuando cuenten con el Programa Parcial de
urbanizacion y el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion para las areas y predios donde se
proyecte realizar dichas obras.

ARTICULO 262.- Queda prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo la recepciéon y
revision de expedientes relativos a obras de urbanizacion y edificacion, bajo su estricta
responsabilidad, recibir expedientes incompletos o solicitudes condicionadas, al
cumplimiento de requisitos por parte de su promovente.

Queda igualmente prohibido expedir autorizaciones para urbanizacion o edificacion con
caracter de provisionales, condicionadas o especiales.

Unicamente se exceptiian de esta prohibicion la ejecucion de medidas de seguridad y las

acciones que se emprendan en casos de emergencia, conforme las disposiciones en
materia de proteccion civil.
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ARTICULO 263.- La incorporaciéon de terrenos al sistema municipal que regula la
presente Ley, se refiere a los procedimientos que declaran suelo urbanizado a los predios
rasticos que integran la reserva urbana de un centro de poblacion o los predios
intraurbanos no incorporados para darles las funciones asignadas en el Programa de
Desarrollo Urbano respectivo.

En relacién con predios ubicados en zonas que forman parte del centro de poblacion,
cuyo Programa Parcial de Urbanizacion determine acciones de mejoramiento que
requieren la ejecucién de obras de renovacion urbana, la incorporacion de terrenos al
sistema municipal, se refiere al procedimiento que permite asignar al suelo urbanizado,
nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion.

ARTICULO 264.- Para acordar la incorporacion de terrenos al sistema municipal, todo
aprovechamiento urbano de suelo deberd respetar las areas de cesion para destinos
establecidas en su Programa Parcial, acatando las normas de zonificacion.

ARTICULO 265.- Tratandose de zonas ya incorporadas que sean sujetas a obras de
renovacion urbana, donde se requieran areas para equipamiento mayores a las
existentes, estaran sujetas a otorgar una nueva cesion de areas para destinos, de
acuerdo a las disposiciones de los reglamentos de zonificacion.

ARTICULO 266.- Para acordar o ratificar la incorporacion al sistema municipal de un
predio, se requiere que se hayan:

l. Ejecutado las obras y cumplido con los requisitos establecidos en el Programa
Parcial de Urbanizacion;

Il. Formalizado la entrega de las areas de vialidad y de los espacios para las
instalaciones publicas y otras areas de cesion para destinos, y

[l Realizado los pagos que determinen las Leyes Hacendarias y de Ingresos
Municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal.

ARTICULO 267.- La integracién de las &reas de cesion para destinos al Patrimonio
Municipal se realizara a titulo gratuito, mediante escritura publica otorgada por el promotor
de la obra, la cual quedara inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Capitulo 1l
De los procedimientos para autorizar obras de urbanizacién

ARTICULO 268.- La autorizacion de las actividades relativas a la realizacion de obras de
urbanizacion, s6lo debera otorgarse a la persona fisica 0 moral que sea propietaria de los
predios en donde se pretenda ejecutar dichas obras y se encuentre en legal posesion de
los mismos, asumiendo a partir de este momento el carécter juridico de urbanizador, o al
promotor o promovente inmobiliario legalmente autorizado, con quien contrate el
desarrollo de la urbanizacion.

ARTICULO 269.- Solo se daréa tramite a la solicitud para autorizar obras de urbanizacion

gue se acompafie de los titulos de propiedad inscritos en el Registro Publico al que
corresponda y de los documentos que acrediten la posesion de los predios.
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ARTICULO 270.- En la materia regulada por la presente Ley no se admite la gestion de
negocios, debiendo por tanto quien comparezca a realizar alguna gestion, acreditar el
interés juridico en los términos de la legislacion civil.

ARTICULO 271.- Cuando el solicitante sea promotor inmobiliario, ademas de cumplir con
los requisitos estipulados en los articulos que anteceden, debera acompariar a la solicitud
las copias de los convenios celebrados con los propietarios de los terrenos o poder
suficiente para este trAmite, en el caso de urbanizaciones para la expansion urbana; o de
terrenos y edificios, en el caso de urbanizaciones para la renovacion urbana, donde se
acredite su interés en el tramite.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 272.- Para realizar obras de urbanizacion es indispensable que se haya
expedido su correspondiente Programa Parcial de Urbanizacién y se haya autorizado su
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 273.- Toda solicitud para autorizar el Programa Parcial de Urbanizacién o el
Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, debera ir acompafiada de la carta de aceptacion de
los peritos responsables.

So6lo podran intervenir como peritos en obras de urbanizacion, los Arquitectos o Ingeniero
Civil con Cédula de Profesion y registrado como perito en el Municipio donde se lleve a
cabo la obra.

ARTICULO 274.- Solamente se autorizaran obras de urbanizacion para la expansion
urbana, en terrenos que estén contenidos en las reservas del centro de poblacion
respectivo, de acuerdo a los usos y destinos estipulados en su Programa de Desarrollo
Urbano, donde se cumple con las previsiones de los articulos 122 y 123 de esta Ley.

Solamente se autorizaran obras de urbanizacién para la renovacion urbana, en las zonas
definidas en el Programa de Desarrollo Urbano de centro de poblacion y de acuerdo con
los usos y destinos asignados.

Cuando el centro de poblacion no cuente con su correspondiente Programa de Desarrollo
Urbano y se pretenda realizar obras de urbanizaciéon, el Ayuntamiento dispondra su
elaboracion inmediata.

ARTICULO 275.- La autorizacién del Programa Parcial de Urbanizacion requerira del
dictamen de vocacion del suelo que para su efecto expida el Ayuntamiento, con la
verificaciébn de congruencia de éste con los programas de Desarrollo Urbano, segun lo
previsto en los articulos 127 al 140 de esta Ley.

ARTICULO 276.- Con fundamento en el dictamen expresado en el articulo anterior, el
urbanizador elaborara el proyecto del Programa Parcial de Urbanizacibn mismo que
contendra:

l. La referencia al Programa de Desarrollo Urbano del cual se derive;
Il. Los objetivos generales y especificos que se persiguen;
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La localizacion y delimitacion precisa de la zona que comprenda, con base en las
coordenadas georeferenciadas determinadas por la autoridad catastral;

(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
IV. Plano topografico que contenga:

VI.

VIl

VIII.

a) El poligono con el cuadro de construccion respectivo y la superficie total del

terreno;

b) Graficacion de las curvas de nivel, maximo a cada metro; y

Levantamiento de la vegetacion significativa existente, indicando especies y su
tamafio, areas de restriccion a infraestructura e instalaciones especiales, en su
caso; cuerpos de agua, escurrimientos y otros elementos naturales significativos,
asi como su ubicacion referida a las urbanizadas, en su caso;

Plano de conjunto que contenga el proyecto especificando los usos y destinos de
cada predio, indicando la propuesta de las areas de cesion para destinos, asi
como la integracién con las areas urbanizadas;

Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellas que derivan de la
zonificaciéon y definen la compatibilidad de usos habitacionales, comerciales y de
servicios, industriales y areas naturales protegidas; y los criterios de ingenieria
urbana e ingenieria de transito;

La memoria descriptiva que sefiale la densidad de edificacion, intensidades de
uso, los criterios de ingenieria vial, asi como la propuesta de equipamiento en
base a un andlisis del equipamiento zonal;

Plano de lotificacién en la escala minima que determine la autoridad catastral, que
contenga:

a) Divisién de manzanas Y lotificacion;

b) Zonificacion interna marcando los usos y destinos indicando los tipos y
densidad de edificacion;

C) Las areas de cesion para destinos;

d) Medidas de los linderos de los lotes y superficies de cada uno de ellos

incluyendo los de cesion;
(ADICIONADO [N. DE E. REFORMADOQ], P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

e) Claves de las manzanas y lotes, en su caso, asignados por la autoridad
catastral,
(ADICIONADO [N. DE E. REFORMADOQ], P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
f) Cuadro de cuantificacion de areas, en donde se especifique el nUmero de

lotes por manzana sus superficies, asi como las correspondientes a
vialidades y cesiones; y

(ADICIONADO [N. DE E. REFORMADQ], P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
Q) Propuesta de nomenclatura de vialidades y espacios publicos;

El proyecto de asignacion de usos y destinos conforme a la propuesta, precisando
la localizacion y limites de las areas de destinos, y

En su caso, el proyecto de reglamento al que se sujetaran los adquirientes de los
predios o fincas.
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ARTICULO 277.- Para promover ante el Ayuntamiento la autorizacion del proyecto de
Programa Parcial de Urbanizacion, se requerira presentar la documentacion siguiente:
(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

VI.

VIl

VIII.

XI.

a)
b)
c)
d)

Copia del dictamen de vocacionamiento de uso de suelo referido en el articulo
127 de esta Ley; con su correspondiente verificacion de congruencia, en los
casos previstos en el articulo 132 de este ordenamiento;

Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios y, en su caso,
de los convenios celebrados con los propietarios para realizar las obras de
urbanizacion;

Certificado que acredite la solvencia fiscal y la libertad de gravamen de los predios,
excepto los inmuebles que provengan del patrimonio federal, estatal 0 municipal;
(REFORMADO DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)

Acta constitutiva de la persona moral que promueve.

Los documentos donde se acredite la posesion legal de los terrenos;
Constancias de factibilidad de servicio emitidas por la dependencia u
organismo que opere los diferentes servicios publicos;
En su caso, el dictamen técnico expedido por la Comision Nacional del Agua;
La version abreviada del proyecto de Programa Parcial de Urbanizacién para
los efectos de su publicacién, misma que contendra:
La localizacion;
Los objetivos generales y especificos;
La referencia al marco legal,
Memoria descriptiva del proyecto en la que se indiquen el resumen de areas,
numero de lotes y manzanas, el equipamiento propuesto y los usos y destinos
asignados a los lotes del desarrollo, asi como las tablas de compatibilidad y las
normas de control de intensidad de la edificacién; y
Los planos de lotificacion y de usos y destinos en la escala minima legible;
El documento que acredite el pago del derecho por este tramite que determinen
las leyes fiscales aplicables, los derechos de registro catastral;
Se deroga. DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017.
Tratandose de promociones de vivienda y en caso que asi lo requieran, carta en
papeleria membreteada del promovente solicitando la urbanizacion y edificacion
simultdnea comprobando mediante la entrega de copias de documentos oficiales,
gue se encuentra registrado como promotor o constructor ante dependencias que
apoyen la generacion de vivienda. En ambos casos, deberan comprobar que
cuentan con el apoyo de instituciones financieras o demostrar fehacientemente la
fuente de los recursos que se requieran para llevar a cabo el proyecto planteado;

y
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XiIlI. Responsiva de perito urbano con registro vigente ante la Dependencia
Municipal.

ARTICULO 278.- Cuando en el Programa Parcial de Urbanizacion se propongan obras
para la renovacién urbana, se incluirh como documentacion adicional;

l. Los estudios socioecondmicos que acrediten la necesidad de estas obras, en
beneficio de la poblacién residente;

Il. Las modificaciones propuestas a los usos y destinos existentes;

Il. El levantamiento de las edificaciones y demas obras materiales existentes en el
area del proyecto;

V. El estudio para la proteccion a los predios y edificios ubicados en la zona de
influencia del proyecto, para garantizar que no se causaran dafios o perjuicios a
sus propietarios y residentes;

V. Los estudios de la infraestructura urbana y servicios disponibles en la zona, a fin
de acreditar la factibilidad técnica del proyecto, y
VI. En su caso, los criterios de conservacion patrimonial.

(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 279.- Cuando el promovente no acredite los requisitos para desempefiarse
como urbanizador, la documentacion esté incompleta o el proyecto de Programa Parcial
no relna los requisitos generales, la Dependencia Municipal, dentro de los diez dias
habiles siguientes a la recepcion de la solicitud, notificara al interesado las deficiencias
por escrito, para que en término similar se subsanen las omisiones, de no hacerlo dentro
de ese plazo, el proyecto se regresara al promovente con las anotaciones pertinentes a su
solicitud. Si a juicio de la Dependencia Municipal el Programa Parcial es de aprobarse, en
un término de cinco dias habiles lo turnara a la Comision Municipal, para que ésta emita
Su opinion.

Cuando el Ayuntamiento no cuente con la Comision Municipal y se requiera la opinién
correspondiente, debera disponer su integracion inmediata o si la complejidad del asunto
lo amerita, el mismo ayuntamiento podra solicitar a la Secretaria que sea la Comision
Estatal la que emita la opinién correspondiente, la que resolvera lo conducente en un
plazo no mayor a 15 dias habiles.

(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 280.- Tan pronto la Comisién Municipal reciba el expediente respectivo, se
convocara a reunion para emitir la resolucion, la que se celebrara dentro de las siguientes
tres semanas, debiendo su presidente proporcionar a cada uno de los integrantes, cuando
menos una semana de anticipacion, copia de los proyectos para su revision. De no
llevarse a cabo la reunion en el termino previsto, se convocara a otra reunién
extraordinaria a celebrarse dentro de la siguiente semana, en la cual la Comision
Municipal debera emitir su opinion.

ARTICULO 281.- La opinién de la Comisiébn Municipal de Desarrollo Urbano relativa a

autorizar el Programa Parcial de Urbanizacion y su asignacion de usos y destinos debera
remitirse al Presidente Municipal para que se someta a la consideracion del Cabildo.
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(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 282.- Una vez formulado y presentado el proyecto de Programa Parcial de
Urbanizacién asi como su expediente debidamente integrado, el Ayuntamiento dispondra
de un plazo de seis semanas para emitir la resolucion correspondiente al respecto, asi
como confirmar o modificar su nomenclatura.

(REFORMADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
El acuerdo del Ayuntamiento mediante el cual se apruebe el Programa parcial de
urbanizacion y su nomenclatura debera ser notificado al urbanizador.

Transcurrido el plazo que establece este articulo, sin que el Ayuntamiento resuelva sobre
la autorizacion de un proyecto de Programa Parcial de Urbanizacion, el urbanizador podra
insistir ante el Ayuntamiento, para que resuelva, disponiendo la autoridad Municipal de un
plazo perentorio de dos semanas. Si transcurrido ese plazo el Ayuntamiento no acuerda la
solicitud, el urbanizador podré recurrir a la Comision Estatal para que esta emita opinion
técnica al respecto, y si el contenido de ésta fuera favorable a los intereses del
urbanizador podra ser utilizada para plantear la controversia ante las instancias
jurisdiccionales competentes.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 283.- Una vez aprobado por el Ayuntamiento el Programa Parcial de
Urbanizacién, debera ser remitido por este a la Secretaria, para que a través de la
Secretaria General de Gobierno sea presentado al Titular del Poder Ejecutivo del Estado,
para efecto de su publicacién en el Periddico Oficial "El Estado de Colima" y su inscripcion
en los términos de lo previsto en el articulo 71 de la presente Ley.

(ADICIONADO DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

La Secretaria dispondra de 8 dias habiles para determinar lo procedente. En caso
positivo, enviara la documentacion al Titular del Poder Ejecutivo, quien dispondréa también
de 8 dias habiles para proceder de conformidad con lo dispuesto por este articulo.

ARTICULO 284.- El acuerdo del Ejecutivo Estatal que ordene la publicacién del Programa
Parcial de Urbanizacibn y su registro, serd comunicado por la Secretaria a la
Dependencia Municipal para que tramite su insercién en los diarios, de conformidad al
articulo 71 y el registro en el Catastro del plano de lotificacion que se indica en la fraccion
VIII del articulo 276 de esta Ley.

ARTICULO 285.- En el caso de obras de urbanizacién para la renovacién urbana, se
duplicaran los plazos para tramitar la autorizacion del proyecto del Programa Parcial de
Urbanizacién, previstos en los articulos que anteceden.

ARTICULO 286.- El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, se integrara con los siguientes
documentos:

I.  Plano topogréfico del terreno que contenga:
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
a) El poligono, con el cuadro de construccion respectivo, con coordenadas
georeferenciadas por la autoridad catastral;

b) Graficacién de las curvas de nivel a cada metro;
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c) Superficie total del terreno, y

d) Levantamiento de la vegetacion significativa existente, indicando especies y
su tamao;

Plano de vialidad que contenga:

a) El trazo de los ejes de las vias publicas o condominales, referenciado
geométricamente a los linderos del terreno;

b) Los angulos de interseccion de los ejes;

C) Distancia entre ejes;

d) Secciones transversales de las calles o vialidades;

e) Proyecto de arbolado para vias y espacios publicos;

f) Proyecto de ubicacion de contenedores para depdsito de desechos sdlidos

y demas mobiliario urbano, y
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

g) Rasantes de los ejes de trazo.
Plano de lotificacién que contenga:

a) Division de manzanas y lotificacion;
b) Las areas de cesion para destinos;
c) Medidas de los linderos de los lotes y superficies de cada uno de ellos

incluyendo los de cesion, y
(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
Memoria de calculo y plano de la red de agua potable, autorizado por la dependencia
correspondiente, en el que se indigue :

a) Localizacion, altura y capacidad de la fuente de abastecimiento;
b) Tipo de material, diametro y longitud de tuberias, y
c) Cota de plantilla, cota piezométrica y carga disponible en los cruceros;

(REFORMADA DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
Memoria de calculo y plano de la red de drenaje de aguas residuales y pluviales,
autorizado por la dependencia correspondiente en el que se indique:

a) Tipo de material, diametro, longitudes y pendientes de tuberias;

b) Pozos de visita con detalle de dimensiones;

c) Cota de plantilla y cota de terreno en los cruceros y cambios de
direcciones, y

d) En su caso, localizacion y disefio de la planta de tratamiento y carcamos de
bombeo;

(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
Memoria de calculo y plano de electrificacion y alumbrado publico, autorizado por la
dependencia correspondiente, en el que se indique:

a) Estructuras que componen la red;
b) Tipo de instalacion y especificaciones, y
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c) Proyecto y especificaciones del alumbrado publico;
(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
VII. Estudio de mecanica de suelos y de pavimentos;
VIIl. En su caso, del plano de las etapas de urbanizacion y secuencia de las mismas;
IX. Calendario de obras que deberd observar el urbanizador o promovente, y plazo
en gue deben quedar concluidas;

X. En su caso, la documentacion complementaria consistente en:
a) La autorizacion de las dependencias y organismos federales, o sus
concesionarios, que operen los diferentes servicios publicos, y
b) Las autorizaciones o concesiones para el aprovechamiento de zonas

federales y bienes del dominio publico.
(ADICIONADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
XI.  Memoria descriptiva de los procesos de construccion

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 287.- La propuesta del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion se presentara ante
la Dependencia Municipal, debidamente firmado por el perito de obra de urbanizacién
correspondiente, en original y copia, adjuntando los siguientes elementos:

l. Copia de la autorizacién del Programa Parcial donde se pretenda realizar la obra;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Il.- La aceptacion expresa del urbanizador de escriturar a favor del Ayuntamiento las
areas de cesién para destinos correspondientes a la proposicion del Proyecto
Ejecutivo;

Il. La carta de aceptacion de los peritos responsables de su elaboracion y ejecucion,
con autorizacion legal y registro;

V. La aceptacidén expresa del urbanizador de cumplir con la terminacién de las obras
en los plazos consignados en el calendario de obras del Proyecto;
(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
V. La aceptacion por parte del urbanizador del monto de las garantias que debe
otorgar para responder del correcto desempefio de las obras en el tiempo previsto;

VI. La aceptacion por otra parte del urbanizador del plazo no menor de dos afios a partir
de la recepcion de las obras de cada etapa o la totalidad de la urbanizacion, durante
el cual estara obligado a responder por los vicios ocultos, mediante fianza expedida
por una compafiia autorizada; y

VII. El documento que acredite el pago del derecho correspondiente a este tramite,
previsto en la Ley de Hacienda Municipal.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 288.- Cuando la documentacion que presente el promovente, esté incompleta
o el Proyecto Ejecutivo no relina los requisitos generales, en ese mismo acto y por escrito,
se hardn las indicaciones para que se subsanen las omisiones. El expediente se
regresara a su promovente con las anotaciones pertinentes a su solicitud.
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ARTICULO 289.- Los Ayuntamientos, a fin de resolver las solicitudes de licencias o
permisos para realizar obras de urbanizacién, deberan tomar en cuenta la disponibilidad
para la prestacion de los servicios publicos y otros elementos que resulten relevantes para
el caso.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
La Dependencia Municipal dictara el acuerdo que corresponda, debiendo notificarlo al
urbanizador en un plazo de dos semanas.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 290.- Si la Dependencia Municipal niega la autorizacibn del Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion o determina la necesidad de practicar modificaciones, el
urbanizador procedera a realizar las modificaciones o subsanar las deficiencias que le
sean advertidas.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 291.- Si el urbanizador no fue notificado en el plazo que sefiala el articulo
289, o considera infundado el acuerdo que niegue la autorizacién del Proyecto Ejecutivo
de Urbanizacién, podra recurrir a la Comision Estatal, quien hara saber su opinion al
Presidente Municipal para que en base a ella, éste resuelva en definitiva.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 292.- Si el acuerdo de la Dependencia Municipal autoriza el Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion, el urbanizador podra solicitar se le expida la licencia o permiso
para ejecutar las obras de urbanizacién, dentro de un plazo maximo de doce meses a
partir de la fecha en que se le notifique.

De no verificarse el tramite en ese término, el urbanizador debera de volver a gestionar la
autorizacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 293.- El urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras
de urbanizacién definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion,
incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de
cesion para destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacién aplicables, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo siguiente.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 294.- Los urbanizadores ejecutaran o aportardn mediante convenio el
equipamiento, las instalaciones y el mobiliario en los espacios verdes (EV) dentro de las
areas o predios a urbanizar, que se precisen en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion,
conforme a lo dispuesto en el articulo 146 del Reglamento estatal de Zonificacion.

ARTICULO 295.- Los urbanizadores aportaran mediante convenio, la construccion o
mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, del equipamiento y de las instalaciones,
que estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se requieran para
su adecuado funcionamiento; conforme se precise en el Programa Parcial de
Urbanizacién y de acuerdo a las bases que se establezcan en la Ley de Ingresos
Municipal y otras disposiciones aplicables.
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ARTICULO 296.- El convenio que celebren el urbanizador y el Ayuntamiento, para dar
cumplimiento a las disposiciones de los dos articulos que anteceden, contendra:

l. La descripcion del equipamiento y las instalaciones que proveera el urbanizador en
las areas de cesion para destinos;

Il. La descripcién del mobiliario urbano que proveera el urbanizador como elementos
integrantes del proyecto, tales como sefalamientos viales, nomenclatura,
contenedores para el manejo de desechos sélidos y otros, conforme las normas
del Reglamento Estatal de Zonificacion, y

Il. La especificacién de las obras de mejoramiento a la vialidad, de la infraestructura y
el equipamiento, que ejecutard el urbanizador para integrar las areas que se
propone urbanizar al centro de poblacion.

ARTICULO 297.- Cuando los propietarios de predios intraurbanos no incorporados o
predios rusticos colindantes a una zona urbanizada que cuente con su Programa Parcial
de Urbanizacion, con superficie no mayor de diez mil metros cuadrados, pretendan
aprovechar las instalaciones de ésta, en la totalidad o en parte de sus servicios publicos,
ademas de tramitar su incorporacion al sistema municipal y de aprovecharlos segun los
usos y destinos que se les asignen, estaran obligados a ejecutar las obras de
urbanizacion frente a los predios ya urbanizados, conforme el dictamen que expida la
Dependencia Municipal, fundado en los Programas de Desarrollo Urbano aplicables en la
zona y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Para obtener la autorizacion correspondiente, los propietarios deberan enterar a la
Tesoreria Municipal la aportacion que determine la Ley de Ingresos del Municipio.

ARTICULO 298.- En los casos previstos en el articulo anterior, si conforme al Programa
Parcial de Urbanizacién de la zona, se establece que las areas de cesion para destinos,
no representan una mejora efectiva a los fines publicos, ya sea por su extension limitada o
en consideracion de los destinos y servicios ya disponibles, se podra substituir la entrega
de determinadas areas de cesion para destinos, en forma total o parcial, por el pago del
valor comercial que corresponderia al terreno ya urbanizado, mediante avallo realizado
por perito reconocido y aceptado por el Ayuntamiento, previa opinién de la Comision
Estatal. Estos recursos se aplicaran a la adquisicién de predios para equipamiento urbano
0 Su mejoramiento, en la misma colonia, barrio o zona donde se localice el predio.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 299.- El urbanizador podra omitir en el proyecto de Programa Parcial de
Urbanizacién la lotificacion, conforme los objetivos de su proyecto. En tal caso, el proyecto
de Programa Parcial no incluira los elementos que se indican en la fraccién VIl del
articulo 276.

Cuando el aprovechamiento de un predio requiera su lotificacion, con base en las
especificaciones del Programa Parcial, el urbanizador procedera a solicitar al
Ayuntamiento la subdivision del predio, conforme los articulos 297 y 298 que anteceden y
el procedimiento previsto en los articulos 355 al 360 de esta Ley.

Capitulo 1l
De la ejecucién de obras de urbanizacién
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ARTICULO 300.- La ejecucién de las obras de urbanizacién podra autorizarse en la
siguientes modalidades:

(REFORMADAS 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

I.  Urbanizacién inmediata: es aquella en la que el urbanizador o promovente debera
ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacion, dentro del plazo sefialado en el
calendario de obra autorizado por el Ayuntamiento en la resolucién respectiva, y que en
ninglin caso podra ser mayor de veinticuatro meses, contados a partir de la fecha de
expedicion de la licencia correspondiente;

[I.  Urbanizacion por etapas: es aquella que debido a la extensién, caracteristicas y costo
de la urbanizacion, el Ayuntamiento podra autorizar por etapas, de acuerdo a los plazos,
requisitos y zonas que se determinen en la resolucion respectiva. En ningun caso, la
urbanizacion total, podra quedar concluida en un plazo mayor de cinco afios, contados a
partir de la fecha de expedicién de la licencia correspondiente;

lll.  Urbanizacion progresiva: es aquella en la que el urbanizador o promovente ejecutara
las obras minimas de urbanizacion, en el plazo y con las especificaciones que haya
determinado el Ayuntamiento; dichas obras podran ejecutarse con la cooperacién de los
beneficiados del aprovechamiento; y

IV. En el caso de que no se hayan iniciado los trabajos de urbanizacién a la fecha de
modificacion de los instrumentos de planeacion, y estos modifiquen el aprovechamiento
del suelo de esa zona, la licencia de urbanizaciéon quedara sin efecto, en cuyo caso se
debera obtener nuevamente el dictamen de vocacién de uso del suelo.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 301.- ElI Ayuntamiento Unicamente autorizara la urbanizacién progresiva
cuando se trate de aprovechamientos habitacionales promovidos por dependencias y
entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal.

Estas dependencias coordinaran la ejecucion de las obras de urbanizacién restantes
hasta complementarlas sujetandose al sistema de acciones por colaboracion previsto en
el capitulo Il del Titulo Séptimo de esta Ley, por lo que el Ayuntamiento observara el
cumplimiento de los compromisos adquiridos desde el Programa Parcial de Urbanizacion.

ARTICULO 302.- El urbanizador para tramitar la licencia o permiso de urbanizacion,
presentara ante la Dependencia Municipal:

l. La propuesta y aceptacion del perito que tendra a su cargo la supervision
municipal de las obras;

Il. La designacion del perito o director responsable para la ejecucion de las obras, y
(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

Il. El documento que acredite el pago del derecho correspondiente de conformidad a
la Ley de Ingresos Municipal.

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, procedera a expedir de
inmediato la licencia o permiso de urbanizacion.

ARTICULO 303.- En la licencia o permiso de urbanizacion, se precisara:
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El urbanizador a quien se expide;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
Il.- La referencia al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion;
. Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes, y

\VA El plazo para la realizacion de las obras conforme al calendario del Proyecto de
Urbanizacién, que correspondera a su vigencia.

ARTICULO 304.- Cuando el urbanizador opte por contratar la supervision municipal
conforme lo previsto en el articulo 255 de esta Ley, quedara exento de los derechos que
por este concepto establezcan las leyes hacendarias.

Si al solicitar la licencia o permiso el urbanizador no propone al perito conforme el articulo
255 de esta Ley, la designacién serd hecha por la Autoridad Municipal.

ARTICULO 305.- Al expedir la licencia o permiso de urbanizacion, la Dependencia
Municipal entregard al urbanizador:

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
l. La copia certificada y sellada del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién; y
Il. La bitacora autorizada para verificar la supervisién y control de las obras.

Al autorizar la bitacora, la autoridad municipal certificara las firmas de los peritos y
directores responsables que intervendran en la ejecucion, supervision y control de
las obras.

(ADICIONADO DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)

La vigencia de la licencia de urbanizacion se determinara conforme al plazo
definido en el programa de obra autorizado, por lo que las obras de urbanizacion
deberan concluirse en dicho plazo.

(ADICIONADO DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)

En caso de no inicio o suspension voluntaria de las obras, el urbanizador debera
notificar por escrito a la Dependencia Municipal describiendo las razones y el
periodo de tiempo que pretende mantener la suspensiéon. En su caso, la
Dependencia municipal decidira el plazo maximo de suspensioén, en atencién a las
manifestaciones que justifiquen ésta, otorgando en su momento, la prorroga
correspondiente por el periodo de suspension de las obras o no inicio de las
mismas. El urbanizador o promovente podra solicitar la suspension de la fianza
por el mismo periodo.

(ADICIONADO DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)
Para obtener la autorizacion de reinicio de obra, deberd presentar a la
Dependencia el aviso de suspension autorizado y el ajuste al programa de obra.

(ADICIONADO DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)
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En caso de contar con autorizacidon para iniciar la promocién de venta, el
urbanizador no podra solicitar su suspension.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 306.- Dentro de las dos semanas siguientes a la expedicion de la licencia o
permiso de urbanizacién, se deberé constituir ante la Tesoreria Municipal la garantia que
asegura la ejecucion de las obras de urbanizacién y el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones que debe asumir en los términos de su Programa Parcial de
Urbanizacién y el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién. Esta garantia sera del orden del
veinte por ciento del valor de las obras, mediante una fianza expedida por una compafia
autorizada, por el tiempo necesario para ejecutar la urbanizacion y su municipalizacion.

ARTICULO 307.- Cuando el Ayuntamiento autorice que una obra de urbanizacién se
realice por etapas, la garantia a que se refiere el articulo anterior, se constituira antes de
iniciar cada etapa, tomando como base para fijar su monto, el presupuesto de las obras
de la etapa por ejecutar; actualizando los precios al momento en que ésta se pretenda
iniciar.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 308.- Cuando el urbanizador pretenda iniciar la promocion de venta de lotes o
fincas antes de concluir las obras y obtener la incorporacion municipal, debera obtener la
autorizacion expresa de la Dependencia Municipal, cumpliendo con los siguientes
requisitos.

l.- Copia de la autorizacion del Programa Parcial en que se ubiquen, debidamente
publicado y registrado;

Il.- Relacion de los lotes o fincas que pretenda promocionar, y

lll.-  Garantia por el cincuenta por ciento del valor de los lotes o fincas que pretenda
promocionar, mediante una fianza expedida por una compafiia autorizada, por el
tiempo necesario para ejecutar las obras, la urbanizacion y su integracion
municipal.

Si la Dependencia Municipal se niega a expedir la autorizacién a que se alude en
el presente articulo, el promovente podra recurrir ante la Comision Estatal, quien
previo analisis del caso hara saber su opinién al Presidente Municipal para
que en base a ella, éste resuelva en definitiva.
(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
ARTICULO 309.- Una vez autorizado por el Cabildo el Programa Parcial de Urbanizacion
y previa autorizacion expresa de la Dependencia Municipal, el urbanizador podra ejecutar
trabajos de preparacion del terreno, limpieza, despalme y habilitacion de accesos.

La Dependencia Municipal so6lo permitira el inicio formal de las obras de urbanizacion,
cuando el urbanizador o promovente haya cumplido con las obligaciones que le sefialan
los articulos 306 al 307 de esta Ley, y las demas que le hubieren establecido los términos
de autorizacion del Programa Parcial y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion
correspondientes.
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La falta de cumplimiento de lo anterior, motivara la cancelacion inmediata de la licencia o
permiso correspondiente.

ARTICULO 310.- Ninguna obra de urbanizacion que afecte en forma directa la vialidad en
la zona, deberd iniciarse sin que se hayan instalado previamente los sefialamientos de
desvios de transito y de proteccion de obras para cada etapa programada. Asi mismo
deberan retirarse todos ellos al concluir los trabajos.

La licencia que autorice las obras de urbanizacion precisara la fecha, lugar y nimero de
seflalamientos que se requieran colocar, asi como la responsabilidad en que incurra el
urbanizador por su incumplimiento.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 311.- El Ayuntamiento debera realizar la supervision de la ejecucion de las
obras de urbanizacién que realicen los urbanizadores o promoventes, a efecto de verificar
que se cumpla con las especificaciones y caracteristicas autorizadas en el Programa
Parcial de Urbanizacién y el Proyecto Ejecutivo.

ARTICULO 312.- La Secretaria cuando practique una inspeccién a obras de urbanizacién,
comunicara sus observaciones al Gobierno Municipal correspondiente, a fin de enterarlo
de posibles anomalias en el proceso de ejecucion de las obras.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
ARTICULO 313.- La ejecucidon del proyecto ejecutivo debera hacerse bajo la
responsabilidad directa de un ingeniero civil o arquitecto, con titulo legalmente expedido y
que cuente con autorizacion para actuar como perito o director responsable de obra en la
localidad donde se ubique la urbanizacion o edificacion; para lo cual, debera expresar su
consentimiento por escrito ante el Ayuntamiento.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 314.- El perito o director responsable designado por el urbanizador para la
ejecucion de las obras de urbanizacion, sera responsable solidario de todas las acciones
y obras a que se refiere el Proyecto Ejecutivo autorizado.

ARTICULO 315.- Es obligacién del urbanizador o promovente mantener en la obra, en
lugar fijo y durante el horario de trabajo, el libro de bitdcora debidamente foliado y
autorizado por el Ayuntamiento respectivo, hasta la conclusion total de las obras de
urbanizacion.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 316.- El urbanizador o promovente se obliga a realizar y reportar de inmediato
las pruebas de calidad de los materiales, mano de obra y acabado de las obras de
urbanizacion respectivas, de acuerdo al proyecto ejecutivo y a las que en su caso, les
sean solicitadas por el Ayuntamiento correspondiente, a efecto de garantizar la buena
calidad de las obras.

Los originales de los reportes de laboratorio, correspondientes a las pruebas
mencionadas en el parrafo anterior, deberan anexarse a la bitacora.
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ARTICULO 317.- El urbanizador o promovente se obliga a observar las indicaciones que
se deriven de la correspondiente supervision oficial; pero tendrd derecho a pedir por
escrito al Ayuntamiento correspondiente, que se reconsideren las determinaciones
tomadas por los supervisores, cuando pudieran implicar cambios en el proyecto, haciendo
las observaciones que considere necesarias.

ARTICULO 318.- Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificacién
del proyecto en sus especificaciones, debera el urbanizador o promovente, proponerlas
por escrito ante el Ayuntamiento correspondiente.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 319.- El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion podra modificarse, en tanto no
contravenga los lineamientos y especificaciones del Programa Parcial de Urbanizacion,
conforme las bases siguientes:

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

- Para cualquier modificacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, sea a
propuesta del urbanizador o de la propia autoridad, la Dependencia Municipal
dispondrd se elabore un dictamen especifico que le dé sustento;

Il. Expedido el dictamen, la Dependencia Municipal lo notificaré al urbanizador, para
su debido cumplimiento;

(REFORMADA DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)

. Si el urbanizador solicita la modificacion de las etapas de urbanizacion, el
dictamen establecera la procedencia de este ajuste, su secuencia, el calendario de
obras y el plazo para su ejecucion, y
(REFORMADA DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017)

V. Conforme al nuevo plazo que se determine, se emitira una nueva licencia de
urbanizacion, previo pago de los derechos municipales que correspondan.

ARTICULO 320.- Antes de que se agote el plazo fijado en la licencia o permiso de
urbanizacion para la ejecucién de las obras, si el urbanizador estima que no lograra
concluirlas por causas graves de fuerza mayor, podra solicitar se amplie su vigencia,
presentando a la Dependencia Municipal la documentacién prevista en el articulo 302, la
bitAcora de obra y la opinién del perito responsable.

Recibida la solicitud, la autoridad municipal resolvera en un plazo no mayor de cinco dias,
procediendo a natificar al urbanizador.

En todo caso, el urbanizador debera contar con licencia o permiso vigente para ejecutar
las obras de urbanizacion, o acreditar que gestiond oportunamente su ampliacién y la
Dependencia Municipal no ha resuelto su solicitud.

ARTICULO 321.- Si transcurre el plazo establecido para la ejecucion de las obras, sin que
el urbanizador gestione ampliacion de la vigencia de su licencia o permiso conforme el
articulo anterior, la Dependencia Municipal procedera a:

l. Notificar y requerir al urbanizador para que en el término de tres dias, gestione la
ampliacion respectiva ante la Dependencia Municipal, para regularizar su
situacion;
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Il. Transcurrido el plazo indicado en la fraccion anterior, sin que el urbanizador haya
gestionado su regularizacién, se procederd a suspender las obras y se
determinaran las sanciones correspondientes a los responsables;

Il. Notificar al urbanizador, si niega la ampliacion solicitada, y

V. En su caso, hacer efectiva la garantia otorgada conforme al articulo 306 para
concluir las obras de urbanizacion, procediendo a tomar posesion de las areas de
cesion para destinos.

Este acuerdo serd notificado al urbanizador e informado a la Comisién Estatal.

ARTICULO 322.- Si las obras respectivas no quedaren concluidas en el plazo autorizado
por el Ayuntamiento y se haya concedido prérroga, el urbanizador o promovente estara
obligado a cubrir nuevamente las obligaciones fiscales correspondientes al monto de las
obras que no se hayan realizado en tiempo.

ARTICULO 323.- El Ayuntamiento respectivo debera hacer efectivas las garantias a que
se refiere esta Ley, cuando el urbanizador o promovente:

l. No cumpla con el calendario de obra autorizado;

Il. No se apegue a las especificaciones y caracteristicas de las obras sefialadas en
esta Ley y en la autorizacion respectiva;

Il. No acate las observaciones que las autoridades competentes le hagan, con motivo
de la supervision realizada durante la ejecucion de las obras, y

V. Deje de prestar suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado por
esta Ley.

ARTICULO 324.- El Ayuntamiento, con los recursos derivados de las garantias, ejecutara
directamente las obras de urbanizacion que no haya ejecutado o corregido el urbanizador
0 promovente.

ARTICULO 325.- Cuando los predios en los que se autorice realizar las obras de
urbanizacion o bien en los que vaya a llevarse a cabo su primera etapa, no colinden con
una zona urbanizada, los trabajos se iniciaran por la construccion de la vialidad de liga y
la conexion de los servicios necesarios, debiéndose realizar las gestiones administrativas
que marca la presente Ley, asi como otros ordenamientos en la materia.

ARTICULO 326.- Se declara de utilidad publica la expropiacion de las areas y predios
necesarios para conectar una urbanizacién en proyecto y otras zonas urbanizadas del
centro de poblacién, siempre y cuando las obras de conexiéon sean congruentes con los
programas de desarrollo urbano aplicables, conforme a su Programa Parcial de
Urbanizacion.

ARTICULO 327.- Cuando para conectar una urbanizacién en proyecto, con otras zonas
urbanizadas, sea necesario abrir acceso o conducir servicios publicos a través de predios
de terceros que no formen parte del terreno por urbanizar, se requerird la anuencia de
éstos. En caso de no otorgarse la anuencia, el Gobierno Municipal gestionara la
expropiacion por causa de utilidad puablica en las superficies que se requieran, conforme
la asignacion de destinos formulada en el Programa Parcial de Urbanizacién, quedando
obligado el urbanizador a realizar las obras a su costo, en su totalidad, y a pagar el
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importe que corresponda por indemnizacion. Las obras ejecutadas por este medio y los
terrenos afectados, pasaran a ser del dominio municipal y éste tendra derecho a
considerar su costo proporcional, en futuras incorporaciones de los predios aledafios.

Capitulo IV
De larecepcion de obras de urbanizacién para su integracion municipal

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 328.- Una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacion y lo relativo
en materia de impacto ambiental el urbanizador o promovente solicitara por escrito al
Ayuntamiento, el dictamen técnico de la ejecucion de dichas obras para su incorporacién
municipal.

Para el caso de las promociones de vivienda que cuenten con autorizacién municipal para
urbanizacion y edificacion simultaneas, se debera solicitar el dictamen técnico de las
obras de urbanizacién necesarias para la incorporacion municipal de cada una de las
etapas, cumpliendo con los siguientes requisitos:

a) Copia de la autorizacién del Programa Parcial respectivo;

b) Copia del plano de las etapas de urbanizacion autorizadas. La aprobacion, en
su caso, de las modificaciones a las etapas de urbanizacién propuestas por
el promovente, deberd emitirla la Dependencia Municipal en un plazo no
mayor a dos semanas a partir de la presentacién de la solicitud. En este
ultimo caso, se acompafara a la solicitud de incorporacion municipal, la
copia del plano de etapas de urbanizacion aprobado finalmente por la
Dependencia Municipal;

C) Relacién de lotes o fincas que se pretenden incorporar;

d) En el caso de urbanizacion y edificacion simultaneas, comprobar
debidamente ante la Dependencia municipal que a la fecha de la solicitud se
encuentran terminados las redes de agua potable y drenaje sanitario, asi
como las calles niveladas en terracerias de la etapa que se pretende
incorporar, y que esté debidamente establecido el calendario de obra de
edificacion y urbanizacién con su fecha de terminacion;

e) Garantia del cien por ciento del valor de los trabajos de urbanizacién
faltantes por ejecutar en el area que pretenda incorporar, mediante fianza
expedida por una compafia autorizada, por el tiempo necesario para
ejecutar las obras faltantes. Una vez terminados los trabajos de
urbanizacion, el Ayuntamiento emitira el dictamen donde se acredite la
conclusion de los trabajos, notificando la procedencia de la cancelacién de la
garantia antes mencionada; y

f) No se autorizara la incorporacion de etapas posteriores si los trabajos de
urbanizacion de la etapa inmediata solicitada no estan ejecutados de
acuerdo a programa, o bien si el promotor solicitante hubiere incumplido con
algin compromiso anterior de terminacion de obra en calidad o en tiempo.

Este dictamen técnico tendra por objeto verificar que el urbanizador o promovente, haya
cumplido con todas las obligaciones que le sefiala esta Ley y ejecutado las obras de
urbanizacion correspondientes, en los términos del Programa Parcial de Urbanizacion y el
Proyecto Ejecutivo autorizado
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ARTICULO 329.- El dictamen técnico correspondiente sera expedido por el Ayuntamiento,
debiéndose hacer del conocimiento del urbanizador o del promovente.

En el caso de que el dictamen técnico no apruebe la totalidad de las obras de
urbanizacion, el urbanizador o promovente debera corregir a su costa, las anomalias que
se desprendan de dicho dictamen, para que posteriormente solicite ante el Ayuntamiento
el dictamen definitivo.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)

ARTICULO 330.- Para el caso de las promociones de vivienda, la incorporacion municipal de
la urbanizacién o etapas solicitadas, surtirda efecto solamente mediante el Acuerdo que emita
el Cabildo respecto del dictamen correspondiente que le someta a su consideracion la
Dependencia Municipal.

La Dependencia Municipal emitira el dictamen aludido en el parrafo anterior, dentro de los 10
dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud hecha por el promotor, y se dara con
base en la aprobacion otorgada previamente por el Cabildo al Programa Parcial de
Urbanizacién, de acuerdo con el articulo 282 de esta Ley.

El Cabildo emitira el Acuerdo que corresponda dentro de los 20 dias habiles siguientes a
aguel en que la Dependencia Municipal le haya presentado el dictamen.

Si la Dependencia Municipal no emite el dictamen dentro del plazo establecido en el presente
articulo, se le dara por Unica vez un término improrrogable de 5 dias habiles para que lo emita
y, en caso de persistir en su omisién, se procedera a la destitucion del titular de dicha
Dependencia por parte del Cabildo, la cual se le notificara personalmente dentro de los 6 dias
habiles siguientes al acuerdo de destitucion.

Autorizada la incorporacién, la Dependencia Municipal, dentro de las 48 horas siguientes,
enterara mediante oficio al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el fin de que
procedan los traslados de dominio, asi como a la autoridad catastral correspondiente para que
proceda el reavallo de la zona, en los términos de la legislacion catastral.

En caso de que el Cabildo no emita el Acuerdo que corresponda dentro del plazo establecido
en el presente articulo, se procedera en los términos de la Ley Estatal de Responsabilidades
de los Servidores Publicos.

Dentro de las 48 horas posteriores a la emision del Acuerdo, el Ayuntamiento tramitara su
publicacion en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”, cuyo costo debera ser cubierto por el
promotor.

Si pasado el plazo a que se refiere el parrafo anterior, la Dependencia Municipal no entera al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y al Catastro de la incorporacion municipal, el
promovente podra acudir directamente y con los mismos efectos a dichas dependencias, a fin
de enterarlas y para que procedan a realizar los traslados de dominio y reavallos de la zona.
En dicho caso, ambas dependencias haran saber al Ayuntamiento la negligencia de la
Dependencia Municipal, asi como que han procedido a dar cumplimiento a la solicitud del
promovente.
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ARTICULO 331.- El acuerdo de incorporacion municipal es requisito necesario:

Para escriturar los predios a sus adquirentes y permitirles su ocupacion, y
Expedir licencias de construccion.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
ARTICULO 332.- No serarequisito el acuerdo de incorporacion municipal para:

Escriturar, ocupar y edificar predios donde se hayan autorizado obras de
urbanizacion progresiva;

Expedir licencias para edificar predios donde se hayan autorizado obras de
urbanizacion y edificacion simultaneas, o

Expedir licencias de construccion en predios rusticos, solo para edificaciones
propias de la actividad agropecuaria y vivienda rural.
Capitulo V
De las obligaciones de los urbanizadores

ARTICULO 333.- Los urbanizadores y promoventes tendran las siguientes obligaciones:

V1.
VII.

VIII.

Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, la legislacién urbana, los programas de
desarrollo urbano y en las autorizaciones respectivas;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Ejecutar, en su caso y por su cuenta, en tiempo y especificaciones, las obras de
urbanizacion que le correspondan, de acuerdo con el proyecto ejecutivo que les
hayan autorizado;

Otorgar las garantias conducentes a efecto de asegurar la ejecucion adecuada de
las obras de urbanizacion y el cumplimiento de cada una de las obligaciones que
les correspondan y garantizar la urbanizacién contra defectos ocultos;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Hacer entrega al Ayuntamiento, cuando asi proceda, de los terrenos comprendidos
en las areas de cesion para destinos y el equipamiento, especificados en el
programa parcial y el proyecto ejecutivo;

Pagar en tiempo y forma, las contribuciones que les correspondan, de acuerdo con
lo dispuesto en la legislacion fiscal;
Iniciar en tiempo las obras de urbanizacion;

Mantener un residente con caracter de representante debidamente autorizado, que
atienda a los supervisores e inspectores durante el periodo de ejecucion de las
obras de urbanizacioén o edificacion, en el lugar de las mismas;

Atender las observaciones y correcciones que los supervisores autorizados por el
Ayuntamiento les hagan, respecto de la ejecucion de las obras de urbanizacién o
de la prestacion de los servicios que les correspondan;

Informar por escrito al Ayuntamiento, respecto de cualquier irregularidad o
anomalia que se suscite;

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
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X. Solicitar y obtener de la Dependencia Municipal la autorizacion para iniciar la
promocién de venta de lotes, asi como de los departamentos, viviendas y locales,
otorgando la garantia adicional prevista en el articulo 308 de esta Ley; y

XI. Las demas que le sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULO 334.- El urbanizador o promovente esta obligado, previamente a permitir la
ocupacién de predios o fincas o escriturarlos a sus adquirentes, a cumplir estrictamente
los siguientes requisitos:

l. Que se haya cumplido con el procedimiento de incorporacion municipal, previsto
en los articulos 328 al 330 y, en el caso de urbanizaciones progresivas, que el
Gobierno Municipal haya recibido de conformidad las obras minimas;

Il. Que se haya hecho publicacién textual del acuerdo de Cabildo que formalice la
incorporacién, conforme lo previsto en el articulo 330;
(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
Il. Que se haya constituido la garantia a fin de reponer o corregir las obras que
presenten defectos ocultos de construccién, por un plazo no menor de dos afios,
esta garantia debe ser por el diez por ciento del valor de la urbanizacion y
expedida por una compafia autorizada; y

(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

IV.-  Que se hayan pagado o garantizado las obligaciones que establezcan a su cargo
las leyes hacendarias.

V. Derogado. (DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
ARTICULO 335.- El urbanizador esta obligado a incluir los siguientes rubros en todas las
escrituras que otorgue para enajenar lotes del predio urbanizado o fincas:

l. El uso de cada lote, el tipo y densidad de edificacion que le corresponda de
acuerdo al propio Programa Parcial de Urbanizacion;

Il. Las limitaciones de dominio consistentes en la imposibilidad juridica de subdividir
los lotes en fracciones con dimensiones menores a las determinadas en el
Reglamento de Zonificacion;

Il. Las disposiciones que regulen y limiten su edificacion;
V. Las distintas funciones del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto y vigencia, para realizar
reparaciones y reponer elementos de la urbanizacion y edificacion, al presentarse
defectos ocultos y fallas por calidad en materiales o0 mano de obra, y

VI. En su caso, la declaracion del adquirente de que conoce el reglamento autorizado
por el Ayuntamiento como parte del Programa Parcial de Urbanizacion.

Los Notarios Publicos verificaran se incluyan estos rubros en los testimonios que
expidan, con lo cual dardn cumplimiento a lo ordenado en los articulos 11y 12 de
esta Ley.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 336.- En todo tipo de publicidad comercial donde se oferten predios o fincas,
en primera venta, preventa, apartado u otros actos de enajenacion se debera hacer
referencia, al acuerdo del Ayuntamiento donde se autoricen las obras de urbanizacién y
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edificacion en su caso, citando el numero y la fecha de la licencia o permiso, y de la
autorizacion expresa de la autoridad municipal para realizar tales enajenaciones, previsto
en la fraccion X del articulo 333 de esta Ley.

ARTICULO 337.- Mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su municipalizacién,
el urbanizador o promotor estara obligado a:

l. Prestar los servicios de vigilancia;
Il. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado

publico;
. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;
\VA Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos;
V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y
VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir equitativa y proporcionalmente entre los vecinos, el
costo de prestacién de los servicios a que se encuentra obligado mientras no
municipalice las obras de urbanizacion. EI Ayuntamiento respectivo controlara al
urbanizador en la repercusion del costo de los servicios.

ARTICULO 338.- El Ayuntamiento correspondiente, podra convenir con el urbanizador, la
prestacion total o parcial de los servicios a que se refiere el articulo anterior, previa
repercusion del costo de los mismos a los adquirentes de los lotes; para tales efectos, el
Ayuntamiento cobrard las cuotas que correspondan, a cuenta del urbanizador, mientras
no sea acordada la municipalizacién.

Capitulo VI
De las obligaciones de los adquirentes de lotes

ARTICULO 339.- Para los efectos de esta Ley, se entendera por adquirente, a la persona
fisica o juridica, publica o privada, que bajo cualquier titulo adquiera la propiedad o
posesion de uno o mas predios, casas, departamentos o locales producto del
aprovechamiento urbano del suelo.

ARTICULO 340.- Los adquirentes deberan ajustar sus construcciones a las normas que
establece esta Ley, los Reglamentos, la Legislacion, los Programas de Desarrollo Urbano
y las resoluciones correspondientes del Ayuntamiento.

Los propietarios de terrenos baldios deberan mantenerlos limpios y bardeados con
barrera transparente. Sélo deberan realizar en los mismos, actividades compatibles con
los usos permitidos, conforme a las normas de zonificacion, en tanto se les dé el
aprovechamiento definitivo.

En caso de no cumplir esta disposicion, la dependencia municipal podra aplicar las
sanciones administrativas correspondientes y realizar las acciones con cargo al
propietario, procediendo a su cobro conforme las disposiciones de la Ley de Hacienda
Municipal.
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ARTICULO 341.- En todos los casos, los adquirentes de lotes tendran la obligacién
solidaria con el urbanizador o promotor de conservar los jardines y arboles plantados en
las vias publicas y areas verdes, en los tramos que le correspondan asi como las
banquetas, pavimentos y el mobiliario urbano.

ARTICULO 342.- Es obligacion de los adquirentes tramitar a su costa y ante las
autoridades competentes, la conexién o contratacion de los servicios publicos que deban
prestarse.

ARTICULO 343.- Sera obligaciobn de los adquirentes respetar las caracteristicas
determinadas en el Programa Parcial de Urbanizacion, en lo que respecta a las
dimensiones y no podran subdividir los mismos, en tamafios menores a los sefialados.
Igualmente estan obligados a respetar la zonificacién y la reglamentacion de los usos y
destinos.

ARTICULO 344.- Los adquirentes podran constituirse legalmente en una asociacion, la
gque debera contar con reglamento propio para su buen funcionamiento.

ARTICULO 345.- El acta constitutiva de la asociacién que integren los vecinos y su
reglamento, deberan inscribirse en el Ayuntamiento para efectos de ser integrados en el
expediente del Programa Parcial o autorizacion respectiva, a fin de que se reconozca la
personalidad y capacidad de gestion de la organizacion.

Capitulo VI
De la municipalizacién

ARTICULO 346.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por municipalizacién, el acto
formal mediante el cual se realiza la entrega por parte del urbanizador o promovente al
Ayuntamiento respectivo, de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a
los servicios publicos y de las obras de urbanizacion, que cumpliendo con lo dispuesto en
esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de
operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento, en la esfera de su
competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de sus
habitantes.

ARTICULO 347.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior, sélo el Ayuntamiento
sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles, equipo e instalaciones
destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacion por lo que cualquier acto,
contrato o convenio que se celebre por parte del urbanizador, con la asociacién de
vecinos u otra persona fisica 0 moral que contravenga esta disposicion, serd nulo de
pleno derecho.

(REFORMADO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
ARTICULO 348.- El urbanizador o promovente podra solicitar al Ayuntamiento la
municipalizacién de una urbanizacién, cuando:

l.- Este acordada la incorporacién municipal,
Il.-  Se esté pagando el impuesto predial en forma individual por lote o fincas; y
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lll.- Esté edificada cuando menos el cincuenta por ciento mas uno de la etapa
correspondiente, en los casos de fraccionamientos en los que se construya o
comercialice lotes urbanizados.

Cumplidos los requisitos a que se refieren las fracciones anteriores, el Ayuntamiento
autorizara la municipalizacién respectiva.

En los casos de urbanizacion y edificacion simultaneas, la municipalizacion se dara de
manera automatica cuando:

a).- Las obras de urbanizacién se encuentren terminadas al 100 por ciento; y
b).- Las obras de edificacion se encuentren terminadas en mas del 50 por ciento.

ARTICULO 349.- El urbanizador o promovente solicitara al Ayuntamiento correspondiente
la municipalizacion del mismo, acompafiando a dicha solicitud un padrén de adquirentes,
con nombre, domicilio y clave catastral.

(ADICIONADO, 4 DE OCTUBRE DE 1997)

El Ayuntamiento debera dar respuesta dentro de los cuarenta y cinco dias posteriores a la
presentacion de la solicitud, si no lo hace asi o se niega a municipalizar las obras de
urbanizacion, el promovente podra recurrir a la Comision Estatal, quien hara saber su
opinién al Ayuntamiento para que en base a ella, éste resuelva en definitiva.

ARTICULO 350.- Habiéndose acordado la municipalizacion de las obras de urbanizacién
y edificacion, procederd la cancelacion de la garantia a que se refiere el articulo 306 de
esta Ley, quedando el urbanizador liberado de toda responsabilidad, en cuanto a la
prestacion de los servicios respectivos.

Mientras no se cumpla con el supuesto previsto en este articulo, el urbanizador seguira
obligado a la prestacion de los servicios de responsabilidad municipal y mantenimiento de
las instalaciones correspondientes, asi como a conservar vigente la garantia otorgada.

ARTICULO 351.- El acto de recepciébn de las obras de urbanizacion para su
municipalizacién se realizara en el mismo lugar de su localizacién, con la participacién de
un representante legal del Ayuntamiento, un representante de la Dependencia Municipal,
el urbanizador o promovente y un representante de la asociacion de vecinos, si la hubiere.

En este acto, el representante de la Dependencia Municipal ratificara el dictamen técnico
estableciendo que el urbanizador cumplié con todas las obligaciones a su cargo y por
tanto, las obras de urbanizacion estan en condiciones de ser recibidas y municipalizadas.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

El representante del Ayuntamiento levantara un acta administrativa donde se hagan
constar los hechos de la recepcién de las obras, asi como la declaracion por parte del
urbanizador indicando los datos de la fianza que otorgue por un plazo no menor de dos
afos, obligadndose a reponer las obras que presenten defectos ocultos de construccion,
conforme la fraccion VI del articulo 287 de esta Ley. Esta fianza sera del cincuenta por
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ciento del monto de la fianza que se cancela en el articulo anterior, actualizada por el
Indice Nacional de Precios al Consumidor.

En los casos del aprovechamiento urbano de tipo campestre, granjas, turisticos y todos
aquellos que se encuentren fuera de la estructura urbana, o que asi quede establecido en
su Programa Parcial correspondiente, el acto de Municipalizacién tendra que ser
acompafiado por la integracion formal de la asociacibn encargada de prestar en lo
sucesivo los servicios urbanos de caracter municipal, enterando al Ayuntamiento del
monto de las tarifas correspondientes, el cual las autorizard y vigilara su cumplimiento.

ARTICULO 352.- La garantia a que se refiere el articulo anterior, no podra cancelarse
sino hasta que hayan transcurrido dos afos, contados a partir de la fecha en que las
autoridades competentes, dictaminaron que la totalidad de las obras de urbanizacién se
ejecutaron con estricto apego a las especificaciones fijadas por esta Ley y conforme a la
autorizacion respectiva.

ARTICULO 353.- Cumplido el plazo a que se refiere el articulo anterior, el urbanizador o
promovente solicitara al Ayuntamiento respectivo, la cancelacion de la garantia que al
efecto se haya constituido.

ARTICULO 354.- El Ayuntamiento tomara las medidas necesarias para el debido
aprovechamiento de las areas de cesion para destino, para integrar el equipamiento
urbano.

Mientras no se realicen las obras a que se refiere el articulo anterior, el Ayuntamiento
estara obligado a cuidar el buen aspecto de los lotes del dominio municipal, impidiendo se
conviertan en depoésitos de basura y desperdicios.

Capitulo VI
De las fusiones, subdivisiones y relotificaciones de areas y predios

ARTICULO 355.- Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones se
otorgaran por el Ayuntamiento, de conformidad con los programas de desarrollo urbano,
los reglamentos de zonificacién aplicables y las disposiciones de esta Ley.

(REFORMADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 356.- La superficie minima que garantiza la sustentabilidad de la actividad
agropecuaria es de cinco hectareas, por lo que todas aquellas subdivisiones y
relotificaciones de predios donde los productos de la operacion sean mayores a esa
superficie, seguiran siendo rasticos y no requeriran autorizacion en los términos de la
presente Ley.

Toda subdivision o relotificacion de predios rasticos que implique fracciones menores a
cinco hectareas, o que tienda a aplicar nuevos usos, deberd sujetarse a lo dispuesto por
el titulo octavo de esta ley referente al aprovechamiento urbano del suelo.

(ADICIONADO DECRETO 138, P.0O. 58, SUP. 1, 10 SEPTIEMBRE 2016)

Cuando del resultado de la subdivision de predios rusticos por motivo de apertura de
derecho de via, resulte un remanente menor a cinco hectareas, éste seguira siendo predio
rustico, para todos los efectos legales.
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ARTICULO 357.- Solo se autorizaran subdivisiones y relotificaciones si:
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
l.- El o los predios se encuentran incorporados al sistema municipal;
Il. Cuentan con todos los servicios urbanos;
(REFORMADA, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)
.- No requieren el trazo de vias publicas; y
(REFORMADA 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.)
IV.- Tratdndose de subdivisiones, la superficie del predio original no exceda los diez mil

metros, o no se formen mas de cinco lotes, en cuyo caso se atenderd a lo
dispuesto en el Titulo Octavo de esta Ley.

(ADICIONADO DECRETO 138, P.O. 58, SUP. 1, 10 SEPTIEMBRE 2016)

Para la autorizacion de la subdivision del predio rastico afectado por la apertura de
derecho de via, la dependencia municipal emitirhd un dictamen de liberacién, debiéndose
cumplir los siguientes requisitos:

(ADICIONADO DECRETO 138, P.O. 58, SUP. 1, 10 SEPTIEMBRE 2016)
|. Eltrazo de la vialidad sea congruente con los instrumentos de planeacién vigentes.

Il. Se determinen las afectaciones correspondientes y se formalicen mediante
convenio.

I1l. Pago de derechos por concepto de subdivision.

IV. Certificado de inexistencia de gravamen.

ARTICULO 358.- Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y relotificaciones, se
otorgaran a las personas previstas en el articulo 268 de esta Ley.

Para tramitar ante el Ayuntamiento la autorizacién de fusién, subdivision o relotificacion,
se requerira presentar:

l. Copias del dictamen referido en el articulo 127 de esta Ley;
Il. Copias de los titulos donde se acredite la propiedad de los predios, y

Il. Certificado que acredite la solvencia fiscal y la libertad de gravamen de los predios,
excepto los inmuebles que provengan del patrimonio federal, estatal o municipal.

ARTICULO 359.- Al solicitar el dictamen de vocacion del suelo se proporcionara a la
Dependencia Municipal el plano catastral de los predios involucrados con su localizacién
referenciada a la zona donde se ubique y la propuesta de fusion, subdivisibn o
relotificacion.

(REFORMADO, P.O.. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

ARTICULO 360.- ElI Ayuntamiento a través de la Dependencia Municipal, otorgara o
negara la autorizaciéon de fusién, subdivision o relotificacion con fundamento en el
dictamen y en caso afirmativo expedira de inmediato el permiso correspondiente, previo
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pago del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal. La Dependencia municipal
procederd a informar al Catastro y al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la nueva lotificacion.

Capitulo IX
De las edificaciones

ARTICULO 361.- Las acciones materiales de adecuacion especial relativas a la
construccion o edificacion comprenden:

L. Las propias de la Arquitectura e Ingenieria Civil, que transformaran el espacio de
un area o predio de suelo urbanizado, para hacer posibles las actividades
humanas de acuerdo al uso o destino determinado por el programa parcial de
Urbanizacién correspondiente;

Il. Las relativas a la ampliacion, reestructuracion o mejoramiento de los edificios o
espacios acondicionados existentes;

. Las inherentes a la preservacion, restauracién y conservacion de los mismos, en
especial los relativos al patrimonio urbano y arquitecténico, y

V. Las referidas al acotamiento, aseguramiento, demolicién, acciones de emergencia,
saneamiento de predios y fincas, que procuren la seguridad y salud publica asi
como la integracion arménica a su contexto urbano.

ARTICULO 362.- Por su alcance, las obras de construccion o edificacion se clasifican en:

l. Obras de edificacion nueva: Las relativas a los elementos técnicos de construccion
para dar a los predios de suelo urbanizado, un aprovechamiento especifico
conforme a la zonificacion;

Il. Obras para remodelacion o ampliacion de la edificacion:

Las relativas a los elementos técnicos de construcciones existentes, para
modificarlas y permitir un aprovechamiento especifico, similar o diferente al
anterior;

Il. Obras para la conservacion de la edificacion: Las relativas a los elementos
técnicos de construccion en edificaciones existentes, para su preservacion o
restauracion, y

V. Obras para la seguridad y sanidad de predios y edificaciones: Las relativas a los
elementos técnicos de construccién en predios y fincas existentes, necesarias a
realizar cuando el estado de los mismos no pueda garantizar la seguridad y salud
publica.

ARTICULO 363.- Toda obra de construcciéon, modificaciéon, reconstruccién o demolicion,
requerird autorizacion del Ayuntamiento. La licencia o permiso de construccion, se
otorgaré por la Dependencia Municipal, de conformidad con lo dispuesto en éste Titulo,
con las disposiciones de la Ley Orgénica del Municipio Libre y el Reglamento de
Construccion.

ARTICULO 364.- Los reglamentos de construccibn contendran como minimo, los
siguientes capitulos:

l. Facultades del Ayuntamiento;
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De los Programas Parciales de Urbanizacion en relacion al otorgamiento de la

licencia de construccion;
De la ocupacion de vias publicas y otros bienes de uso comun:

a) Disposiciones generales;

b) Ocupacion y utilizacién de la via publica;

C) Instalaciones subterraneas y areas en la via publica;

d) Servidumbres;

e) Nomenclatura;

f) Acotamientos;

9) Alineamientos;

h) Restricciones a la edificacion, e

i) Anuncios;

De los peritos responsables:

a) Registros y requisitos;

b) Clasificacién de peritos en disefio y construccion;

c) Vigencia del registro, y

d) Responsabilidades y obligaciones de los peritos;

De la ejecucién de Obras:

a) Obras ejecutadas para usos;

b) Obras ejecutadas para destinos, y

c) Construcciones e instalaciones provisionales;

De la solicitud para el otorgamiento de las licencias de construccion:
a) Elementos de la licencia de construccion;

b) Requisitos;

c) Procedimientos para solicitar licencias de construccion, y
d) Modalidades, condiciones y términos de las licencias de construccion;

Inspeccién y control de obras:

a) Urbanizacién, y

b) Edificacion;

Recepcién de obras:

a) Urbanizacion, y

b) Edificacion;

Normas para la construccién de obras de urbanizacion:

a) Generalidades;

b) Agua potable;

c) Drenaje de aguas residuales;
d) Drenaje pluvial,
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e)
f)
9)

Alumbrado Publico;

Instalaciones de energia eléctrica;
Instalaciones telefénicas;
Instalaciones especiales;
Pavimentos;

Guarniciones;

Banquetas, y

Jardineria;

Utilizacion y conservacion de edificios y predios:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Acotamientos;

Construcciones peligrosas;

Usos peligrosos;

Actividades contaminantes;

Materiales peligrosos;

Previsiones contra incendios;
Dispositivos de seguridad y proteccioén, y
Medidas preventivas en demoliciones;

Normas basicas para la construccion:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Generalidades;

De las excavaciones;

De los rellenos o terraplenes;

De las demoliciones;

De las ampliaciones;

De las remodelaciones;

De las normas de calidad de los materiales;

De la seguridad e higiene de las obras;

De los dispositivos para transporte vertical en las obras;
De la ejecucion de las obras;

De las memorias de calculo;

De las instalaciones para agua potable y drenaje, y
De las instalaciones especiales;

Seguridad estructural de construccion:

a)
b)
c)
d)
e)

Disposiciones generales;

Caracteristicas generales de la edificacion;
Criterios de disefo estructural;

Cargas muertas;

Cargas vivas;
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f) Disefio por sismo;
Q) Disefio por vientos;
h) Disefo de cimentaciones;
i) Construcciones dafiadas;
) Obras provisionales y modificaciones, y
k) Pruebas de cargas;
XIll.  Sistema de autoconstruccion:
a) Incentivos;
a) Régimen fiscal,
b) Casos de regulacion forzosa, y
d) Construcciones en zonas rurales o suburbanas;
XIV.  Construccion de vivienda de interés social popular:
a) Incentivos, y
b) Reducciones;
XV.  Prohibiciones, sanciones y medios para hacer cumplir el reglamento:
a) Prohibiciones a funcionarios, edificadores y usuarios;
b) Apercibimiento;
c) Multa;
d) Suspension;
e) Clausura;
f) Demolicién, y
9) Arresto administrativo, y
XVI. Recursos y defensas de los particulares:
a) Recursos;
b) Términos para su interposicion;
c) Legitimacion;
d) Suspensién del acto recurrido, y
e) Autoridades competentes para resolver y términos para el efecto.

(REFORMADO P.O. 28, SUPL. 3, 05 JULIO 2008)
ARTICULO 364 Bis.- Los Reglamentos de Construccién de los Ayuntamientos deberan
especificar que los postes de las instalaciones eléctricas y sus retenidas e instalaciones
telefénicas no obstruyan las rampas para discapacitados, asi como el acceso a cocheras y el
libre transito de los transelntes por las banquetas.

ARTICULO 365.- Las normas de disefio que se integran en los reglamentos de
construccioén incluiran especificaciones que faciliten el desplazamiento y el acceso a las
personas con limitaciones fisicas y en particular a edificios y espacios abiertos para
actividades publicas, generales o restringidas.
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ARTICULO 366.- En los centros de poblacién solamente se autorizara edificaren terrenos
o predios de suelo urbanizado. Solo se exceptian aquellas promociones que cuenten con
autorizacion municipal para urbanizacién y edificacion simultdneas o bien, para ejecucion
de obras de urbanizacion progresiva.

ARTICULO 367.- Quienes proyecten realizar obras de edificacion, deberén solicitar a la
presidencia municipal el dictamen de vocacion de suelo a que se refieren los articulo 127
y 128 de esta Ley cumpliendo los requisitos que indique el reglamento de construccién.

ARTICULO 368.- Con fundamento en el dictamen del suelo, se elaborara el proyecto de
edificacion, que debera reunir los requisitos establecidos en el reglamento de
construccion.

ARTICULO 369.- Los proyectos y ejecucion de obras y edificacién deberan realizarse por
un arquitecto o ingeniero con cédula profesional legalmente expedida y registrado como
perito conforme las disposiciones del reglamento de construccion.

ARTICULO 370.- Los proyectos de edificacion deberan ser revisados por la Dependencia
Municipal, para verificar el cumplimiento de las normas de reglamento de construccion
como también de otras disposiciones y reglamentos relativos a impacto ambiental,
instalaciones especiales, seguridad y disefio urbano.

En el caso de normas reglamentarias cuya ampliacion corresponde a dependencias,
organismos u entidades concesionarias de servicios publicos federales o estatales de la
dependencia municipal debera verificar las consultas respectivas.

ARTICULO 371.- La Dependencia Municipal una vez que reciba la solicitud de revisiéon
del proyecto de edificacion, lo revisara y dictaminara en un plazo no mayor de dos
semanas.

Si el dictamen descalifica el proyecto de edificacion, se notificard al solicitante para los
efectos que establezca el reglamento de construccion.

Si el dictamen recomienda autorizar el proyecto de edificacién, de inmediato se expedira
la licencia o permiso de construccion, previo pago del derecho que fije la Ley de
Ingresos Municipal.

ARTICULO 372.- Los gobiernos municipales tomaran las medidas que estén a su
alcance, a fin de simplificar los tramites administrativos para expedir las licencias o
permisos que correspondan a construcciones dedicadas a viviendas. Asimismo,
promoveran los convenios con las autoridades federales y estatales competentes, para
facilitar los trdmites de autorizacion de acciones de vivienda de interés social y popular.

ARTICULO 373.- La Dependencia Municipal podra en todo tiempo ordenar las visitas de
inspeccion que juzguen convenientes a los trabajos de edificacion que se estén llevando a
cabo, para que, en caso de no ajustarse a los planos aprobados en la licencia respectiva,
se dispongan las modificaciones necesarias o se ordene la suspension de la obra
imponiéndose al propietario o responsable de la misma, la sancidon que se determine
conforme al reglamento de construccion.
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ARTICULO 374.- El certificado de habitabilidad lo expedira la Dependencia Municipal,
respecto de toda edificacion que pretenda utilizarse para cualquier actividad humana una
vez que se haya realizado la inspeccion que compruebe que el inmueble estd habilitado
para cumplir con las funciones asignadas, sin menoscabo de la salud e integridad de
quienes lo vayan a aprovechar. En las edificaciones nuevas, o en ampliaciones y
reparaciones, la Dependencia Municipal verificard que las obras se hayan realizado
conforme a los proyectos autorizados.

ARTICULO 375.- El certificado de habitabilidad se solicitara a la Dependencia municipal,
acreditando el pago que a derecho fije la Ley de Ingresos Municipal. Recibida la solicitud,
se practicard la inspeccion y se dictaminara otorgando o negando el certificacion de
habitabilidad en un plazo no mayor de dos semanas.

ARTICULO 376.- La utilizacibn que se de a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por el Ayuntamiento para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener nueva autorizacion.

ARTICULO 377.- Todo propietario estara obligado a demoler o ejecutar las reparaciones
necesarias para evitar que las edificaciones en mal estado pongan en peligro la seguridad
de sus moradores o del publico en general lo cual debera hacerse en un plazo no mayor
de tres meses que fija la Dependencia Municipal, la autoridad realizara la obra a costa del
propietario.

Lo anterior sera previamente notificado a los propietarios y poseedores.
Cuando se trate de un caso de emergencia, la autoridad correspondiente procedera con la
rapidez que sea necesaria aplicando las medidas de seguridad previstas en esta Ley.

ARTICULO 378.- Cualquier proyecto de obra de edificacibn que ordene o autorice la
autoridad Municipal, en la zona de aplicacion de un programa parcial de urbanizacion,
para la conservacibn y mejoramiento del patrimonio urbano y arquitecténico,
necesariamente se informard a la asociacién que se integre conforme el articulo 34 de
esta Ley, solicitandole expresen su opinion en el plazo de dos meses.

En tanto no obtenga su opiniébn escrita, la Autoridad Municipal Unicamente podra
determinar y ejecutar como medidas de seguridad el desalojo de los predios y fincas o el
apuntalamiento de la edificacién, pero en ningln caso podra autorizar o ejecutar obras de
edificacion.

ARTICULO 379.- Las areas y predios sin edificar, los edificios, casas, bardas, cercas y
cualquier otra construccion urbana, deber4 de conservarse por sus propietarios o
poseedores en buenas condiciones de seguridad y de limpieza, cuidando especialmente
que los muros y fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacion.

Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los
términos de esta Ley y de las disposiciones reglamentarias aplicables.

Capitulo X
De la participacion social
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ARTICULO 380.- Los organismos de participacion social, constituidos a nivel estatal y
municipal, participaran en

los procesos de planeacion y programacion del desarrollo urbano, vivienda y proteccion
ecoldgica, en los términos de la presente Ley y de las demas disposiciones juridicas
aplicables.

ARTICULO 381.- Los particulares que deseen participar en los procesos a que se refiere
el articulo anterior, lo podran hacer a través de los organismos competentes, sin perjuicio
de los derechos y las garantias que tengan y que pueden ejercer individualmente ante las
autoridades competentes.

ARTICULO 382.- Los gobiernos estatal y municipales, en sus respectivas competencias,
deberan promover y encauzar la participacion de la comunidad, en la elaboracion, revision
y ejecucion de los programas de desarrollo urbano; para lo cual, daran difusion y
estableceran las bases necesarias para su exposicion, a través de la Comision Estatal y
de las Comisiones Municipales, asi como del Comité de Planeacién para el Desarrollo del
Estado y de los Comités Municipales de Planeacion para el Desarrollo.

Toda persona podra participar en el control de las acciones de aprovechamiento urbano
del suelo, ejerciendo el derecho previsto en los articulos 143 y 144 de esta Ley.

ARTICULO 383.- En todos los casos en que los gobiernos estatal y municipales lo
estimen necesario, solicitara la opinibn de las organizaciones de profesionales
constituidas legalmente con domicilio en el Estado, en las diversas materias que inciden
en el desarrollo urbano y la vivienda, a fin de enriquecer los instrumentos juridicos,
econdmicos, técnicos, y en general, todos aquellos que en cada caso se apliquen.
ARTICULO 384.- Para efectos de la presente Ley, se entendera por:

l. Comités de manzana: aquella agrupacion de personas que se constituyen en cada
manzana de los centros de poblacion de cada Municipio de la Entidad;

Il. Asociacion de residentes: aquellos que se integran por los comités de manzana
respectivos, y

Il. Junta de vecinos: aquellos que se integran en cada centro de poblacion, con la
participacién de las asociaciones de residentes.

ARTICULO 385.- Los acuerdos que resulten de las reuniones de trabajo que realicen las
agrupaciones de vecinos a que se refieren los articulos anteriores, deberan ser
canalizados a las autoridades competentes, a través de las Comisiones Estatal y
Municipales de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 386.- Los comités de manzana, las asociaciones de residentes o las juntas de
vecinos, podran apoyarse y coordinarse con las autoridades competentes, para la
ejecucion de acciones por colaboracién, con la participacidbn que corresponde a las
Comisiones Municipales.

TITULO NOVENO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
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Capitulo |
De las medidas de seguridad, infracciones y sanciones

ARTICULO 387.- Las autoridades competentes a que se refiere esta Ley, tendran a su
cargo la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del presente ordenamiento; para
tal efecto, podran adoptar y ejecutar las medidas de seguridad, determinar las
infracciones e imponer las sanciones administrativas que correspondan.

ARTICULO 388.- Independientemente de las sanciones que establezca la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, se podran imponer las
sanciones administrativa, de acuerdo a las siguientes bases:

l. A quien dafie o destruya bienes declarados del patrimonio cultural del Estado,
independientemente de la responsabilidad civil o penal en que incurra;

II. A quien efectle cualquier acto traslativo de dominio de un bien declarado del
patrimonio cultural sin registrarlo;

lll. A los propietarios de inmuebles declarados del patrimonio cultural, que por dolo,
mala fe o negligencia, propicien la destruccién o deterioro del bien de su propiedad,
y

IV. Al perito de la obra que realice cualquier tipo de trabajo en bienes del patrimonio
urbano y arquitectonico en el Estado, sin contar con la previa autorizacion, de
acuerdo a lo previsto en esta Ley.

ARTICULO 389.- Se entendera por medidas de seguridad, la adopcion y ejecucién de las
acciones que con apoyo de esta Ley, dicten las autoridades competentes, encaminadas a
evitar los dafios que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras y acciones.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién, tienen caracter preventivo y se
aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

ARTICULO 390.- Para los efectos de esta Ley, se consideraran como medidas de
seguridad:

l. La suspension de obras, servicios y actividades;

Il La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones,
construcciones y obras;

. La desocupacién de inmuebles;

V. La demolicion de construcciones;

V. El retiro de las instalaciones;

VI. La prohibicion de actos de utilizacién de maquinaria o equipo;

VII.  La advertencia publica, mediante la cual se empleen los medios publicitarios sobre

cualquier irregularidad en las actividades realizadas por un urbanizador o
promovente, y

VIIl.  Cualquier prevencién que tienda a lograr los fines expresados en el articulo
anterior.
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ARTICULO 391.- Se entenderd por infracciéon, la violacion a cualquiera de las
disposiciones establecidas en esta Ley, la cual serd sancionada de acuerdo con lo
establecido en la misma.

ARTICULO 392.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

l. Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las
construcciones, las obras y servicios;

(REFORMADA DECRETO 133, P.O. 73, SUP. 3, 22 NOVIEMBRE 2016)

Il. Multa equivalente a uno y hasta diez mil unidades de medida y actualizacién o de
hasta el diez por ciento del valor comercial de los inmuebles;

Il. La demolicion total o parcial de las obras efectuadas en contravencion a las
disposiciones de esta Ley;

V. La revocacion de las autorizaciones, licencias, permisos o constancias otorgadas;

V. La intervencién administrativa de la empresa;

VI. La cancelacién del registro del profesionista en los padrones de peritos de obra
correspondientes;

VII.  La prohibicién de realizar determinados actos u obras, y

VIIl.  El arresto administrativo hasta por 36 horas.

ARTICULO 393.- La Secretaria y el Ayuntamiento respectivo, al tener conocimiento de la
ejecucion de acciones, obras y servicios en materia de desarrollo urbano, no autorizados,
ordenaran la suspensiéon inmediata de las obras, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles, penales y administrativas en que hubiere incurrido la persona fisica o moral,
publica o privada, que las haya ejecutado.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

La intervencién administrativa de la empresa, a que alude el inciso V del articulo anterior,
podra aplicarse tanto a aprovechamientos urbanos autorizados como a los no
autorizados, previo acuerdo escrito y fundado del Titular del Poder Ejecutivo, a solicitud
de la Secretaria o del Ayuntamiento correspondiente, el cual sera notificado al
urbanizador o promovente del mismo, o al propietario del predio, que es responsable
solidario, sujetandose a los siguientes requisitos:

a) Se aplicara en caso de reincidencia en las violaciones a la Ley, o desobediencias
reiteradas a las disposiciones de la autoridad, o cuando al permitir el asentamiento
humano en un predio sin la autorizacion respectiva o sin las obras de urbanizacién
se cause dafio al patrimonio de los adquirientes o deterioro en la calidad de vida
del asentamiento;

b) Tenderd a proteger primaria y fundamentalmente los intereses legitimos de los
adquirientes de los locales viviendas o predios que resulten afectados por el
incumplimiento de las disposiciones de la Ley;

C) Se fundara siempre en razones de orden publico o de interés general;

d) Procurara ajustar la urbanizacion intervenida al fiel cumplimiento de las
disposiciones derivadas del Programa Parcial de Urbanizacién, del Proyecto
Ejecutivo, de la Ley y del Reglamento de Zonificaciébn. En caso de no existir
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autorizacion alguna de inmediato se dispondra la elaboracién del Programa Parcial
y Proyecto Ejecutivo correspondiente;

e) Se limitara a cumplimentar, en defensa del responsable los fines normales y
habituales de un aprovechamiento urbano del suelo regular;

f) Duraré el tiempo necesario para realizar los fines colectivos y de orden publico
antes expresados;

Q) Cesara una vez desaparecidas todas las causas que la motivaron y, en su caso,
se devolveran los efectos patrimoniales y numerario remanente al responsable
intervenido;

h) Realizara todos los actos que corresponden al responsable intervenido en relacién

con los locales, viviendas o predios de la urbanizacion, procediendo, en caso de
abstencion de aquél, a firmar las escrituras 0 documentos que sean necesarios
para su regularizacion tanto en relacién con las autoridades correspondientes
como con los adquirientes; y

i) Podra llevar a cabo las obras y servicios que se requieran y demas obligaciones
del urbanizador intervenido, directamente o a través de terceros, celebrando para
tal efecto los contratos o actos juridicos que se requieran.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

Todos los gastos que haya necesidad de hacer para llevar a cabo la intervencion en los
términos precisados, seran a cargo de la urbanizacién, de su promotor o del propietario de
los terrenos, todos los cuales seran solidaria y mancomunadamente responsables y
obligados ante el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento respecto del pago de dichos
gastos, cobrandose ademas en los mismos términos aqui expuestos, un diez por ciento
sobre el valor de los locales, viviendas o predios, segun dictamen de perito valuador, por
concepto de gastos de administracion.

ARTICULO 394.- Seran nulos de pleno derecho, los actos juridicos, convenios o
contratos, que celebren los sujetos de esta Ley, que ejecuten acciones, obras y servicios
en materia de desarrollo urbano o que tengan por objeto la venta de los lotes de un
fraccionamiento, asi como la enajenacion de los departamentos, viviendas, casas, locales
0 areas de gue se componga un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio,
sin que previamente se hubieren satisfecho los siguientes requisitos:

l. Que en su caso, se hubieren concluido totalmente las obras de urbanizacion, y

Il. Que dichas obras hubieren sido aprobadas por el Ayuntamiento respectivo, en los
términos de esta Ley.

La nulidad que establece este articulo, serd independiente de las sanciones civiles,
administrativas o penales a que se hiciere acreedor el infractor.

ARTICULO 395.- La persona que ejecute alguna construccion en un inmueble, sin que
previamente hayan sido aprobadas las obras de urbanizacion y los servicios urbanos
correspondientes por el Ayuntamiento respectivo, se hara acreedora a las medidas de
seguridad y sanciones que prevé esta Ley.

ARTICULO 396.- A las personas que realicen alguna obra de reparacion o modificacién
en bienes que formen parte del patrimonio urbano arquitectonico del Estado,
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contraviniendo las disposiciones de esta Ley, se les ordenard la suspension o demolicion,
segun proceda, de conformidad al articulo 392 de esta Ley.

ARTICULO 397.- No se aplicara lo dispuesto en el articulo 395, a quienes el
Ayuntamiento respectivo hubiere autorizado a ejecutar las obras de urbanizacion por
etapas. En la autorizacion correspondiente, se determinaran las bases bajo las cuales
dichas personas podran enajenar los lotes producto de la urbanizacién, asi como enajenar
los departamentos, viviendas, casas, locales o &reas de que se componga.

(REFORMADO DEC. 385, 16 NOV 2011)

ARTICULO 397 Bis.- Se impondran las sanciones administrativas sefaladas en el
articulo 392 del presente ordenamiento que correspondan, a quien dolosamente y sin el
consentimiento de la autoridad correspondiente, haga un uso distinto al permitido del
suelo u, obtenga un beneficio econémico derivado de estas conductas, en las zonas
comprendidas en los programas de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos o en los programas de desarrollo urbano.

(REFORMADO DECRETO 133, P.O. 73, SUP. 3, 22 NOVIEMBRE 2016)

ARTICULO 398.- Comete el delito de fraude especial, y se le impondra prision de seis
meses a ocho afios y multa equivalente de uno a diez mil unidades de medida y
actualizacion, ademas de la reparacion del dafio consistente en la devoluciéon de las
cantidades que hubiere recibido de los adquirentes de lotes, departamentos, viviendas,
casas, locales o areas, al que:

l. Por si o por interpésita persona, cause perjuicio al fraccionar, transferir o prometer
transferir la propiedad, la posesion o cualquier otro derecho sobre un terreno,
vivienda, casa o local producto del aprovechamiento urbano del suelo, sin contar
con la previa aprobacién de las autoridades competentes;

Il. Contando con la autorizacion del aprovechamiento urbano del suelo, no haya
satisfecho los requisitos sefialados por el Ayuntamiento respectivo, y

. Ofrezca en venta lotes, departamentos, viviendas, casas, locales o areas, que no
hayan sido objeto de autorizacién del aprovechamiento urbano del suelo por la
autoridad competente. Este delito se perseguira de oficio.

ARTICULO 399.- Si las circunstancias asi lo exigen, podran imponerse al infractor,
simultdneamente las medidas de seguridad y las sanciones que correspondan, para lo
cual se tomara en consideracion la gravedad de la infraccién, las particularidades del caso
y la reincidencia del infractor.

ARTICULO 400.- Los servidores publicos que tramiten documentos, contratos o
convenios, que contravengan esta Ley; que faltaren a la obligacion de guardar el secreto
respecto de los escritos que conozcan, revelando asuntos confidenciales o se aprovechen
de ellos, exijan a titulo de cooperacion o colaboracién u otro semejante, cualquier
prestacion pecuniaria o de otra indole, serédn sancionados con multa de uno a treinta dias
hébiles de sueldo, y suspension de su cargo hasta por treinta dias; en caso de
reincidencia, se les separara de su cargo.

Se haran efectivas las sanciones a que se refiere el parrafo anterior, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales en que se hubiere incurrido.
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ARTICULO 401.- Los Notarios y Corredores Publicos, los empleados del Registro Publico
de la Propiedad y del Catastro, se abstendran de dar tramite a documentos, contratos o
convenios que consignen operaciones que contravengan lo dispuesto en esta Ley.

(REFORMADO DECRETO 133, P.O. 73, SUP. 3, 22 NOVIEMBRE 2016)

ARTICULO 402.- Las personas a que se refiere el articulo anterior, que violen las
disposiciones de esta Ley, serdn sancionadas con multa equivalente de uno o treinta
unidades de medida y actualizacion, y en caso de reincidencia, se les separara en forma
definitiva de su cargo. A los Notarios y a los Corredores Publicos, se les aplicaran las
sanciones que establezca la Ley que rija sus funciones.

Las anteriores sanciones se aplicaran a los infractores, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales en que hubieren incurrido.

Capitulo 1l
De los recursos administrativos

ARTICULO 403.- Las resoluciones que dicten las autoridades competentes con base en
lo dispuesto en esta Ley, podran ser impugnadas por los afectados mediante el recurso
de reconsideracion.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997)

En caso de las resoluciones negativas del Cabildo a que se refieren los articulos 282, 330
y 349 de la presente Ley, el urbanizador podra recurrir a la Comision Estatal para que
ésta emita opinién técnica al respecto, y si el contenido de ésta fuera favorable a los
intereses del urbanizador, podra ser utilizada para plantear la controversia ante las
instancias jurisdiccionales competentes.

ARTICULO 404.- El recurso de reconsideracion, se interpondra por el interesado dentro
de los quince dias habiles siguientes a la fecha en que se notifiqgue la resolucién
impugnada o se ejecute el acto o resolucion correspondiente, debiendo interponerse ante
la autoridad o las autoridades que la emitieron.

ARTICULO 405.- El recurso de reconsideraciéon sera improcedente, cuando:

l. No afecte de manera directa e inmediata un derecho o interés legitimo del
recurrente, y

Il. Se haya consentido, expresa o tacitamente el acto recurrido; entendiéndose por
consentido, cuando no se haya interpuesto el recurso dentro del plazo legal
establecido.

ARTICULO 406.- El escrito en que se interponga el recurso, no se sujetara a formalidad
especial alguna, salvo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

l. Expresar el nombre y domicilio del recurrente, debiendo acompafar al escrito los
documentos que acrediten su personalidad;

Il. Mencionar con precision la oficina o autoridades de las que emane el acto
recurrido, indicando con claridad en que consiste, citando las fechas y nimeros de
oficio o documentos en que conste la resolucion impugnada;
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[l Manifestar la fecha en que fue notificado el acto o resolucion recurrido o en que se
ejecuto el acto;

V. Expondra en forma suscinta los hechos que motivaron la reconsideracion;

V. Anexar las pruebas, que deberan relacionarse con cada uno de los puntos
controvertidos;

VI. Sefalar los agravios que le cause el acto o resolucion impugnado, y

VII.  Exponer los fundamentos legales en que apoye el recurso.

Si el escrito por el cual se interpone el recurso fuere obscuro o le faltare algun requisito, la
autoridad recurrida prevendra al recurrente, por una sola vez, para que lo aclare, corrija o
complete, de acuerdo con las fracciones anteriores, sefialandole las deficiencias en que
hubiere incurrido; apercibiéndole que de no subsanarlas dentro del término de cinco dias
habiles, contados a partir de la notificacion correspondiente, el recurso se desechara de
plano.

ARTICULO 407.- El recurrente podra solicitar la suspensién del acto o resoluciéon que
reclama, la cual sera concedida siempre que a juicio de la autoridad recurrida, no sea en
perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones de orden publico. Cuando con
la suspension se puedan causar dafios a la autoridad recurrida o a terceros, solo se
concedera si el interesado otorga ante la Secretaria de Finanzas del Estado o del
Ayuntamiento respectivo, alguna de las garantias a que se refieren las leyes de hacienda
del Estado o del Municipio correspondiente.

El monto de la garantia sera el suficiente para asegurar la reparacion de los posibles
dafios que se pudieren causar y sera fijada por la autoridad recurrida.

ARTICULO 408.- Las pruebas que ofrezca el recurrente, deberan relacionarse con cada
uno de los hechos controvertidos; sin el cumplimiento de este requisito, seran desechadas
de plano.

Las pruebas documentales, deberan ser ofrecidas exhibiendo los documentos
correspondientes, los cuales se acompafiaran al escrito inicial.

Cuando se trate de documentos oficiales que no pueda exhibir el recurrente, debera
precisar el archivo o archivos en que se encuentren.

La prueba pericial, deber& ser ofrecida por el recurrente indicando los puntos sobre los
gue versara, y acompafando el cuestionario que debera desahogar el perito. Se
designard como perito a quien tenga titulo debidamente registrado de la profesién relativa
a la materia sobre la cual deba emitir su opinion, salvo que se trate de actividades
consideradas como no profesionales por la legislacién aplicable. El recurrente, debera
presentar perito dentro de un plazo de cinco dias habiles, contados a partir del dia
siguiente al de la notificacion de la admision del recurso, a fin de que acepte su cargo;
debiendo presentar su dictamen, dentro de los quince dias habiles siguientes al de la
aceptacion.
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En caso de que el recurrente no presente el cuestionario al perito, o éste no acepte el
cargo o no rinda el dictamen, dentro de los términos sefialados, la prueba se desechara
de plano.

La prueba de inspeccién ocular ser& ofrecida estableciendo los puntos sobre los que deba
versar.

La prueba testimonial se ofrecera mencionando los nombres y domicilios de los testigos, y
acompafiando el interrogatorio respectivo, sin lo cual la prueba sera desechada de plano.
En ningan caso sera admitida la prueba confesional, ni la testimonial, a cargo de las
autoridades.

ARTICULO 409.- Admitido que sea el recurso, se pediran los informes conducentes a las
autoridades involucradas en la resolucién que se impugna, las cuales deberan rendirlos,
dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la fecha en que se les haya
solicitado.

ARTICULO 410.- La autoridad que conozca del recurso, fijard las fechas para el
desahogo de las distintas diligencias probatorias ofrecidas, y tiene en todo momento, la
facultad de decretar diligencias para mejor proveer, cuando considere que los elementos
probatorios aportados son insuficientes.

ARTICULO 411.- La autoridad, al resolver el recurso interpuesto, debera valorar las
pruebas, conforme a las siguientes reglas:

l. Los documentos publicos hacen prueba plena; salvo el derecho de tacharlos de
falsedad y para pedir su cotejo con el protocolo o archivo que corresponda;

Il. Las actuaciones judiciales hacen prueba plena;

[l Los documentos privados solo haran prueba plena, cuando fueren reconocidos
legalmente por la autoridad;

V. Los documentos privados provenientes de terceros, s6lo haran prueba si son
comprobados por testigos, teniendo el valor que merezcan las declaraciones de
éstos;

V. El reconocimiento o inspeccion ocular hara prueba plena, cuando se haya
practicado en objetos que no requieran conocimientos especiales o cientificos;

VI. Las presunciones legales hacen prueba plena, mientras no se pruebe lo contrario,
y

VII.  La calificacion de la prueba testimonial, quedara al prudente arbitrio de la autoridad

recurrida, quien para valorarla debera tomar en consideracion:

a) La edad, capacidad intelectual, instruccién, probidad, independencia de
criterio, antecedentes personales e imparcialidad del testigo;

b) Que el hecho de que se trate, sea susceptible de ser conocido por medio
de los sentidos, y que el testigo lo conozca por si mismo y no por
inducciones, ni referencias a otras personas;

c) Que la declaracion sea clara y precisa, sin dudas ni reticencia, tanto sobre
la sustancia del hecho, como de las circunstancias esenciales;
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d) Que el testigo no haya sido obligado por fuerza o miedo, ni impulsado por
engafio o soborno, y
e) Que el testigo exprese los fundamentos de su dicho.

ARTICULO 412.- Los recurrentes podran solicitar en cualquier momento, la nulidad de las
notificaciones contrarias a lo dispuesto en esta Ley.

La autoridad que conozca de la nulidad, resolvera de plano. Si procede la nulidad, la
autoridad ordenara reponer el procedimiento, desde la notificacion anulada.

ARTICULO 413.- Concluido el término de desahogo de pruebas y debidamente integrado
el expediente, se pronunciara resolucion definitiva dentro del plazo de treinta dias
naturales a partir de ese momento.

ARTICULO 414.- Tratdndose de los recursos interpuestos en contra de actos o
resoluciones emitidos por la Secretaria, por los ayuntamientos, o por las Comisiones
Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano, seran éstas autoridades las que los resuelvan.

ARTICULO 415.- Las resoluciones definitivas, seran notificadas personalmente al
recurrente 0 a su representante legal, dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
fecha de su expedicion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigor, al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial "El Estado de Colima".

SEGUNDO.- Se abrogan la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Colima publicada en
el Periddico Oficial "El Estado de Colima" de 13 de noviembre de 1976, y la Ley de
Planeacion y Urbanizacion del Estado de Colima, publicada en el Periddico Oficial "El
Estado de Colima" de 22 de marzo de 1969.

TERCERO.- Se abroga la Ley de Fraccionamientos del Estado de Colima, publicado en el
Periddico Oficial "El Estado de Colima" de 19 de diciembre de 1981. En tanto el
Gobernador del Estado expida el Reglamento Estatal de Zonificacion, previsto en la
presente Ley, para autorizar las acciones de aprovechamiento urbano del suelo, se
aplicaran los criterios de clasificacion de fraccionamientos, las normas de disefio y las
disposiciones relativas a las areas de cesién para destinos contenidas en los Capitulos
Primero, Tercero y Quinto de la Ley que se abroga en este articulo.

CUARTO.- Las obligaciones que establece la presente Ley a cargo del Registro Publico
de la Propiedad y de los Notarios Publicos, se haran efectivas a partir del momento en
que se registre la zonificacion correspondiente, determinando los usos, destinos y
reservas de un centro de poblacién, ya sea en forma total o para una zona especifica del
mismo. El Registro Publico de la Propiedad, al practicar el acto de registro, informara
mediante oficio, por esta Unica ocasion, al Colegio de Notarios del Estado, comunicacion
gue ademas sera publicada en el Periddico Oficial "El Estado de Colima".
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QUINTO.- Los fraccionamientos, condominios y proyectos de construccion que a la fecha
de entrar en vigor esta Ley se encuentran en cualquier fase de autorizacion, seguiran
desarrolldndose observando las normas contenidas en las leyes que se derogan en los
articulos segundo y octavo transitorios.

SEXTO.- Los urbanizadores que estén tramitando la autorizacién de aprovechamiento
urbano del suelo, podran optar por continuar su procedimiento, o bien, presentar una
nueva solicitud conforme las disposiciones de la presente Ley.

SEPTIMO.- Los ayuntamientos procederan a expedir o modificar sus Reglamentos de
Construccion en el plazo de dieciocho meses a partir de la vigencia de esta Ley.

OCTAVO.- Se establece un periodo de transicion, a partir de la vigencia de esta Ley
hasta el 31 de diciembre de 1994, para realizar las acciones legislativas y administrativas
necesarias, a fin de instrumentar los procedimientos de autorizacion de obras de
urbanizacion y edificacion previstos en el Titulo Octavo "Del Aprovechamiento Urbano del
Suelo", por parte de los gobiernos municipales.

NOVENO.- En tanto se adecuan las Leyes de Ingresos, el pago de derechos a cargo de
los urbanizadores se verificara conforme a las siguientes normas:

l. El derecho previsto en la fraccién VI del articulo 134, se pagara conforme a la
tarifa que establecen las Leyes Generales de Ingresos de los Municipios, por el
concepto de alineamiento, designacién de namero oficial y factibilidad de uso del
suelo, de acuerdo al alcance del dictamen de vocacion del suelo que se solicite;

Il. El derecho previsto en la fraccion VII del articulo 134 por el concepto de dictamen
de congruencia, se pagara conforme lo previsto en las fracciones Ill y IV del
articulo 55 de la Ley de Hacienda del Estado de Colima, por modificacién de
fraccionamientos y subdivisién de inmuebles;

Il. El derecho previsto en la fraccion VII del articulo 277 de esta Ley, se pagara
conforme lo previsto en la fraccion | del articulo 55 de la Ley de Hacienda del
Estado de Colima;

V. El derecho previsto en la fraccion VII del articulo 287 de esta Ley, se pagara
conforme a la tarifa que establecen las Leyes Generales de Ingresos de los
Municipios, por el concepto de autorizacion para constituir fraccionamientos;

V. El derecho previsto en la fraccion Ill del articulo 302 se pagara conforme a la tarifa
que dispone la fraccion Il del articulo 55 de la Ley de Hacienda del Estado de
Colima, y

VI. El derecho previsto en el articulo 360 de esta Ley, se pagara conforme a la tarifa

que establecen las Leyes Generales de Ingresos de los Municipios por el concepto
de permiso para subdivision o relotificacion de lotes o predios.

DECIMO.- Se derogan todas las disposiciones juridicas que se opongan a lo dispuesto en
esta Ley.

El Gobernador Constitucional del Estado dispondra se publique, circule y observe.

Dado en el Recinto Oficial del Poder Legislativo a los veintitn dias del mes de abril de mil
novecientos noventa y cuatro.-
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Profr. Salvador Virgen Orozco, Diputado Presidente.- Rdbrica.- Licda. Ma.
Guadalupe Ramirez Gaytan, Diputada Secretaria.- Rubrica.- C. Roberto Garcia
Guardado, Diputado Secretario.- Rubrica.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y observe.
Palacio de Gobierno, Colima, Colima, a 26 de abril de 1994.-

El Gobernador Constitucional del Estado, CARLOS DE LA MADRID VIRGEN.-
Rubrica.- El Secretario General de Gobierno, LIC. RAMON PEREZ DIAZ.- Rubrica.

N. DE E. A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS TRANSITORIOS
DE LOS DECRETOS DE REFORMAS A LA PRESENTE LEY.

|P.O. 4 DE OCTUBRE DE 1997.
UNICO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado.|

DECRETO 59, P.O. 6, SUPL. 09, 24 ENERO 2004.
UNICO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial “El Estado de Colima “

DECRETO NO. 156, 23 DE NOVIEMBRE DE 2004
UNICO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Peridédico
Oficial “El Estado de Colima”.

DECRETO NO. 407, P.O. NO. 45, SUPL. 3, 23 DE SEPTIEMBRE DE 2006
UNICO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
periédico oficial "El Estado de Colima".

DECRETO 329, P.O. 28, SUPL. 3, 05 JULIO 2008

PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el
Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Los Ayuntamientos deberan reformar sus reglamentos de construcciones para
incluir esta disposicion a mas tardar tres meses después de la entrada en vigor de éste
decreto.

TERCERO.- Quedan derogadas todas las disposiciones que se opongan a éste articulo.

DECRETO 622, P.O. 40, SUPL. 4, 29 AGOSTO 2009

UNICO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial “El Estado de Colima”. EI Gobernador del Estado Dispondra se publique,
circule y observe.” Dado en el Recinto Oficial del Poder Legislativo, a los veintisiete dias
del mes de agosto del afio dos mil nueve.

DECRETO 385, 16 NOVIEMBRE 2011
UNICO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial “El Estado de Colima”.

DECRETO 287, 7, P.O. 14, SUPL. 2, 15 MARZO 2014
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UNICO.- El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial “El Estado de Colima”.

DECRETO 138, P.O. 58, SUP. 1, 10 SEPTIEMBRE 2016
El presente decreto entrard en vigor el dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial “El Estado de Colima”.

DECRETO 133, P.O. 73, SUP. 3, 22 NOVIEMBRE 2016.
PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su aprobacién, el cual

debera ser publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”.

SEGUNDO.- Para determinar el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion a la entrada en vigor del presente Decreto se estard a lo dispuesto por el
Acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, publicado en el diario
Oficial de la Federacion de fecha 28 de enero de 2016, aplicable para el afio 2016, y en
posteriores anualidades a lo previsto por el articulo quinto transitorio del Decreto por el
que se declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion del salario
minimo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 27 de enero del 2016.

DECRETO 292, P.O. 38, 03 JUNIO 2017.

UNICO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”.
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